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Numéro de lacte

2024-69

Nature de Pacte

ARRETE

Matiére de i’ac_te

2.1 Documents d’urbanisme

concertation

{ Objet : Engagement de la procédure de modification du PLU |
de la commune de Lefaux et définition des modalités de

o e Président de la Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois,

- Vu fe Code Général des Collectivités Territoriales ;

- Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 103.2 et suivants, L. 153-36 a L.

163-44, R. 104-12, R. 153-20 et suivants ;

-Vu larrété Préfectoral du 31 aolOt 2016 portant création au 1er janvier 2017 de Ja
Communauté d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois (CA2BM) issue de la fusion des
Communautés de Communes du Montreuillois, Opale Sud et Mer et Terres d'Opale ;

~Vu l'arrété Préfectoral complémentaire a Parrété portant création de la Communauté
d’Agglomération de la CA2BM en date du 30 novembre 2016 précisant que la communauté
est compéterte en matidre d'aménagement de Pespace communautaire (Plan local
d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

- Vu I3 délibération du Conseil Municipal de la commune de Lefaux en date du 15 avril 2013

approuvant le Plan Local d'Urbanisme communal ;

- Vit la délibération du Consell Municipal de la commune de Lefaux en date du 28 octobre
2013 approuvant la modification simpfifiée du Plan Local d'Urbanisme communal ;

- Considérant I'avis favorable de la commission n°2 « Planification » du 07 Janvier 2021 ;

- Considérant que les articles L. 103.2 et suivants du Code de I'Urbanisme prévoient et
encadrent la mise en oeuvre de la concertation préalable pour certains dossiers soumis a

dvaluation environnementale ;

- Congidérant la nécessiié de procéder & diverses modifications du Plan Local d'Urbanisme

afin d’adapter certains points réglementaires en vue de permetire a la municipalité de mener
sa politique urbaine et d'étre en accord avec son évolution sociétale, sans pour autant porter

atteinte a I'économie générale du document d'urbanisme, il est envisagé, confermeément aux
articles L. 153-36 et suivants du Code de I'Urbanisme, de modifier le document ;

- Considérant la nécessité de procéder & la modification du Plan Local d'Urbanisme afin de
faire évoluer le réglement écrit, sans polr autant porter atteinte & 'économie générale du
document d'urbanisme et d’ajouter des annexes au réglement ;

- Considérant qu'aux vues des modifications envisagées, il y a lieu d'adapter le reglement

acrit ;

- Considérant qu'il y a lieu d’adapter les piéces constitutives du PLU |
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- Considérant que les articles L. 103.2 et suivants du Code de 'Urbanisme prévoient et
encadrent la mise en ceuvre de la concertation préalable pour certains dossiers soumis a
évaluation environnementale ;

- Considérant que le lancement de la procédure de modification est initié par le President de
FEPCI au sens de Farticle L. 153-37 du Code de ['Urbanisme ;

- Considérant gue la procédure de modification doit étre notifiée aux personnes publiques
associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 du Code de 'Urbanisme ;

ARRETE

Article 1° ; En vertu du champ d’application de l'article L. 153-37 du Code de 'Urbanisme,
une procédure de modification de droit commun du Plu de la commune de Lefaux est engagée.

Atticle 2: Conformément aux dispositions de I'article L. 103-3 du Code de I'Urbanisme, les
modalités de concertation suivantes seront strictement respectées pendant toute la durée de
I'élaboration du projet :

- Un registre sera mis en place en mairie de Lefaux, commune ol il est projeté
d'effectuer une modification du Plan Local d'Urbanisme afin d’adapter certains points
reglementaires ,

- Une information sur {a procédure sera affichéa sur le site internet de la CA2BM &t mise
& jour tout au long de la procédure ;

- Une adresse électronique mudificationurbanisme?
les observations et contributions du pubfic.

Ces modalités de concertations du public seront mises en place & compter de 'exécution du
présent arrété et jusqu'a la mise en ceuvre de l'enquéte publigue, Le bilan de la concertation
sera joint au dossier d'enquéte publique.

cazbm.ir permetira de recusillir

Article 3 : Avant 'ouverture de I'enquéte publique, le projet de modification sera notifié aux
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 conformeément
aux dispositions de I'article L. 153-40 du Code de P'Urbanisme. Le projet sera également notifié
4 Madame le Maire de la commune de Lefaux. En outre, il sera tfransmis pour examen cas-
par-cas ad hoc auprés de V'autorité environnementale afin de savoir 'il est soumis ou non &
une évaluation environnemertaie.

Article 4 © Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la ville de Lefaux, fexposé
des motifs, et le cas échéant, les avis émis (personnes publigues associées, autorité
gnvironnementale, commune concernée), ainsi que le bilan de la concertation seront mis a
disposition du public lors d’une enquéte publique dont tes modalités seront fixées par arrété
du Président de la CA2BM.

Article B : A lissue de l'enquéte publique, ce projet, éventusllement modifié pour tenir compte
des avis qui ont été joints au dossier, des observations du public et du rapport du commissaire,
sera approuvé par délibération du Conseil Communautaire,

Article 8 : Conformément a l'article R, 153-20 et R. 153-21 du Code de I'Urbanisme, le present
arrété fera Pobjet d'un affichage au siége de la Communauté d'Agglomération des 2 Baies en
Montreuillois ainsi qu'en Mairie de Lefaux durant un mois, d'une mention dans un journal
diffusé dans le département ainsi que dans le recueil des actes administratifs. L.e présent
arrété sera également publié sur le site internet de la CA2BM.

Article 7 : Délais et voies de recours
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Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant Monsieur le Président de
la Communauté d'Agglomeération des 2 Baies en Montreuillois dans le délai de deux mois a
compter de sa date de publication. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet.

Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du Code de justice administrative, un
recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue
Geoffroy Saint Hilaire - CS 62039- 59014 Lille Cedex) dans le délai de deux mois a compter
de la date de publication du présent arréte ou a compter de la réponse de la communauté si
un recours administratif a été préalablement déposé.

Article 8 : Exécution du présent arrété
Le présent arrété sera transmis a :
- Madame la Sous-Préféte de I'arrondissement de Montreuil-sur-Mer au titre du contréle
de legalité ;
- Madame le Maire de la commune de Lefaux.

Fait a Montreuil-sur-Mer,
Le 10 juillet 2024

Accusé de réception - Ministére de I'Intérieur
|062-200069029-2G240?1 0-2024~69-AR[
Accuseé certifié exécutoire

!Récep!ion par le préfet 15!07r‘2t}24|
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Commune de Lefaux
Département du Pas-de-Calais

Arrondissement de Montreuil

Lefaux, le iS 4¢.’, PQ(L: 2094 ,

Certificat d’affichage

Arrété du Président n® 2024-68 en date du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de I'arrété n°2023-52
et Arrété n°2024-69 en date du 10 juillet portant engagement de la procédure de modification du
PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation

Madame le Maire de la commune de Lefaux,
Certifie avoir

- fait afficher I'arrété du Président de la CA2BM n°2024-68 du 9 juillet 2024 portant sur le retrait
de I'arrété n°2023-52 portant engagement de la procédure de modification n°2 du PLU de la
commune de Lefaux ;

- fait afficher I'arrété n°2024-69 du 10 juillet 2024 portant engagement de la procédure de
modification du PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation du

29 éim. Wb 24 au ) agut KQE_L‘ inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumés.

Pour faire valoir ce que de droit.




gglon;éraﬁon

[ faes en Mantreuillois

Montreuil-sur-Mer, le 02/09/2024

Arrété du Président n° 2024-68 en date du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de Iarrété n°2023-52
et Arrété n°2024-69 en date du 10 juillet portant engagement de la procédure de modification du
PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation tout au long de Ia
procédure

Le Président de la communauté d’agglomération des deux baies en Montreuillois,
Certifie avoir fait :

- afficher 'arrété n°2024-68 du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de I'arrété n°2023-52 portant
engagement de la procédure de modification n°2 du PLU de Lefaux et du 29/07/2024 au
30/08/2024 inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumss ;

- afficher I'arrété n°2024-69 du 10 juillet 2024 portant engagement de la procédure de
modification du PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation, du
29/07/2024 au 30/08/2024 inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumés ;

- mention de ces affichages dans un journal diffusé dans le département ;

- publier au recueil des actes administratifs ;

- publier les arrétés susmentionnés sur le site internet de la CA2BM.

Pour faire valoir ce que de droit.

Conseiller Départemental du canton de Berck
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18 Carnets et avis

LA VOIX DU NORD JEUDI 1+ AQUT 2024

QUIEVY

Franck DELHAY', son époux,

Thomas DELHAY, son fils,

Guy T et Frangoise MAIRESSE, ses parents,

Nicole et Jacques T COCHET, sa tante et son oncle,
Antoine, Charles, ses filleuls,

Delpl et Alexandre COCHET, sa cousine,
Olivier et Made-Edith BOUVIEZ, son cousin,
TJean-Claude DELHAY T, son beau-pére,

Nicole BLONDIAUX, sa belle-mére,

route la famille,

SCs amis,

le docteur Laurent CARTIGNY, son médecin,
I'ensemble du personnel de Ja clinique Sainte-Marie de Cambra,

ont la douleur de vous faire part du décés de

Madame Karine DELHAY
née MAIRESSE

survenu 4 Cambrai, le mardi 30 juillet 2024, 4 I'age de 54 ans.

La cérémonie civile aura liew le lundi 5 aout 2024, 2 13 h 30,

au crémartorium de Caudry, rue de la sucrerie, suivie de I'incinération.
L'urne sera déposée dans une case de columbarium, au cimetiére de
Saint Auberr dans I'intimité familiale.

Réunion au crématorium dés 13 h 15,
Le rour du corps tendra lieu de condoléances.

Madame Karine DELHAY repose 4 la maison funéraire de Cambrai,
33, rue de Noyelles, salon Blériot, ot la famille recevra les visires
ces jeudi ler et vendredi 2 anat de 16 heures a 18 heures,

Ni de plaques, ni de fleurs, s'il vous Fliut les remplacer par un don au
profit de I ligue contre le cancer. Une urne sera placée 4 'entrée du
crématorium a cct effet.

POMPES FUNEBRES GENERALES

33, rue de Noyelles - 59400 CAMBRAI
103.27.81.30.45

Libra
MEMORIA

par

-

Plus qu'un simple
référencement
d'avis de déces en ligne,
un espace dédié
aux familles,

a la mémoire de
leurs proches disparus.

2815.

LILLE

Monseigneur Laurent LE BOULC'H, archevéque de Lille,
Monseipneur Gérard COLICHE, ancien évéque auxiliaire de Lille,
le pére CAZIN, vicaire général

les prétres et diacres du dincese de Lille,

Ia dircetion et les résidents de la Maison Saint-Jean,

sa famille, ses amis,

confient 4 vorre priére

L'abhé Georges LAPIERRE

Prétre du diocése de Lille
Successivement
Professeur au lycée Sacré-Coeur de Tourcoing
Professeur et auménier de I'Ecole Technique de la
Salle a Lille
Chapelain du monastére Notre-Dame de la Plaine a
Saint-André
L'abbe Genrges LAPIERRE est décédé mardi 30 juillet 2024, dans sa
94¢ année ct dans la 635c année de son sacerdoce,

La cérémonie religicuse se déronlerz le lundi 5 aoie 2024,
4 14 h 30, a la Maison Saint-Jean.

LEGALES

Tarification conforme 2 farrété du 14 décembre 2023 relatif 2 la tarification et aux modalités de
publication des annonces judiciaires et légales,

LANCEMENT et DEFINITION DES MODALITES
DE CONCERTATION PREALABLE
DES PROCEDURES DE MODIFICATION DU PLU
de Lefaux et d'Etaples

Le public est informé que par arrétés, le Président a décidé :
- du retrait de famélé n°2023-52 en date du 13/10/2023 engageant la procédure de

n°2 du PLU de la commune de Lefaux par améte n°2024-68, en date du

FLERS-EN-ESCREBIEUX

Irene OLCZAK-JOZWIACK, sa fille,
ses petits-enfants,

ses arriére-petits-enfants,

son beau-frére, ses belles-sceurs,
SE8 Neveux, ses nidces,

route la famille,
ses Amis,

I'ensemble du personnel de 'EHPAD la résidence Valérie de
Montigny-en-Ostrevent,

ont la douleur de vous faire part du décés de

Madame Mélanie JAKUBOWSKI

née STAWITZKI
veuve en premiéres noces de
Monsieur Léon JOZWIACK
veuve en secondes noces de
Monsieur Bernard JAKUBOWSKI

survenu le lundi 29 juiller 2024 a I'age de 94 ans.
Les funérailles religieuses seront célébrées le vendredi 2 apar 2024
49 h 30 en I'église Saint-Amand de Flers-en-Escrebieu, suivies
de Pinhumation au cimetiére dudit lieu dans le caveau de famille.
Réunion 4 I'église a 9 h 15.
L'affrande tiendra lieu de condoléances.
Dans attente de ses funérailles, Mélanie repose au salon funéraire
des services Funéraires Laurent Sauthieux,

au 3, rue Henrd Dunant 2 Masny,
La Eamille recevra les visites de 16 heures 2 18 heures.

Une pensée pour

Jean et Henri, ses fils décédés.

Merei de n'apporter ni plaques ni fleurs arrificiclles,

Vous pouvez déposer vos messages de condoléances sur le sire
www.servicesfuneraires-sauthieu fr

Services Funéraires Laurent SAUTHIEUX

3, rue Henri-Dunant - 59176 MASNY
703.27.87.19.19

| t des joumaux est payant et |2 plus souvent
assortl d'une parution sur un site internet. Le
- ,| tanif 2st en général en rappart avec la diffusion

W I <
POURGUOD IE 4 ins IS DE IJFEES
— Lorsque fun d2 vos praches décéds, il est
%’mm impaortant de publier un avis de déces afin d'en
INESEPRSPAS informer les personnes qui Iz connaissaient. Le
== principe de diffusion dans la rubrique nécralogie

www Sbramemori fr

wd (nombre d'exemplaires vendus)

0910712024 ;

dsngagar el définir les modalités de concertalion préalable des procédures de
modrﬁcauon du PLU de la commune de Lefau (arrélé n° 202469 an date du 10/07/2024)
et du PLU d'Etaples (arrété n° 2024-72 en date du 22/07/2024}.
Le public poura consigner ses observations par cournel 4 ladresse suivanie -
muﬁrﬁcauunuvbamsmez@cazbm fr {pour Lstaux) et modificationurbanisme3@ca2bm.fr
(paur Etaples) ainsi que sur les registres qui seront mis a dispasition du public dans les
mairies respectives {Lefaux et Etaples), aux jours et heures habituels d'ouveriure du public,

ur qu'l puisse consigner ses remargues.

ine information sur les procedures sera publiee sur le site intamel de la CAZBM el mise &
Jour tout au long de [a procédure. Les prasents amétés seront également publiés sur le site
internet,

VIE JURIDIQUE DES SOCIETES

LA FABRIQUE COOPERATIVE CALAISIENNE

Société coopérative dintérét collectif
A responsabillé limitée, 4 capital variable
Siage sacial : 10 rue Royale - 62100 Calais
R.C.S. Boulagna-sur-Mer - 905 045 506

Le 28/08/2024, TAGO 2 élu Mme Pauline SIMONNEAU, née Je 26 novembre 1987 a
Vawsan a analns (54} nsmaumnl au 20 place d'Angleterre 4 Calam - 62100 at Craﬂ
au RCS de ous
Ie N' SIRET 383 519 890 0DD16, représentés par Mansieur Vincent NAEOT Uumwmhé au
168 Rue Henri de Baillen & Calais — 62100, né le 26 décembre 1977 2 Calais (62}, co-
ifrants a compter du 28 juin 2024.
lention au RCS de Boulogne-sur-Mer,

MARCHES PUBLICS

i‘ société
| immobiliere
| grand hainaut

AVIS DE PUBLICITE

SGCIETE IMMOBILIERE GRAND HAINAUT (SIGH)
me MARIE CORNILLON - Directrice Générale
40 BOULEVARD SALY
59300 VALENCIENNES
Tal: 0327 14
SIRET 5488003&20%10
Référence acheteur : GEOMETRE 2024
L'avis implique l'tablissament d'un ac
Objet : ACCORD CADRE PREBTAWONS DE GEOMFFRE POUR LA SIGH
Procédure : Procédure ouverte
Forme de la pracédure : Division en lots : oui
Lot N° 1 - CAPH FLANDRES ARTOIS
Lot N 2 - CAVM AVESNOIS
Critéres d'aftribution : Offre &canamiquement |a plus avantageuse appréciée en fonction
des critéres énoncés dans le cahler des charges (réglement de la consultation. letire
dinvitation ou document descriptif).
Remise des offres : 13/09/24 a 18n00 au plus tard.
Envai & a publication |e : 26/07/2024
Les dépots de piis doivent éire impe
Cette consultation bénéficie du Service DUME.
Pour refrouver cet avis intégral, accéder au DCE, poser des questions a I'achateur, deposer
un pll, allez sur https:!iwww. marches-publics.inf

remis par

Numéros

d'urgence



G@M La CA2BM ~ Services au public ~ Urbanisme ~ Développern

MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLU DE LA COMMUNE DE LEFAUX

Lancée par arrété du Président n°2024-69 en date du 10 juillet 2024, une procédure de modification du PLU de la
commune de Lefaux est en cours d'élaboration par la CA2BM.

Vous trouverez ci-dessous : I'arrété portant engagement de la procédure et définissant les modalités de concertation
« Amété d'engagement de la procédure de modification : arréte

Elle porte sur I'évolution du réglement écrit, sans pour autant porter atteinte a 'conomie générale du document
d’urbanisme. Uobjectif de la procédure est :

« d’actualiser certaines régles ;

« de supprimer plusieurs articles du fait des évolutions Iégislatives ,

» d'adapter et d'apporter des compléments, justifiés par la pratique sur le territoire ;
«» d'ajouter des précisions permettant d’améliorer la compréhension.

Au vu des modifications envisagées, il y a lieu d’adapter le reglement écrit, notamment :

« La suppression de l'article 5 relatif a la superficie minimale des terrains constructible, pour les zones U et
1AU;

+ l'adaptation de l'article 6 relatif a l'implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises

publiques, pour les zones U et 1AU, afin d'optimiser le foncier et assurer un développement maitrisé de

I'urbanisme ;

La reformulation et I'évolution de l'article 7 concernant l'implantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, pour les zones U et 1AU, permettant de favoriser un développement urbain concentré en limitant

le développement linéaire grace a l'insertion de la notion de constructions principales de second rang ;

« La suppression de l'article 8 concernant I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur

une méme propriété, de fagon a octroyer plus de souplesse dans les possibilités d'implantation et favoriser la

densification des terrains ;

L'évolution de l'article 9 concernant 'emprise au sol, pour les zones U et 1AU, en vue de renforcer le

développement urbain et la densification de la commune ;

Des précisions sur l'article 10 sur les hauteurs maximales des constructions, de maniére a rendre le tissu




Au vu des modifications envisagées, il y a lieu d'adapter le réglement écrit, notamment :

La suppression de l'article 5 relatif a la superficie minimale des terrains constructible, pour les zones U et
1AU;

L'adaptation de l'article 6 relatif & 'implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises
publiques, pour les zones U et 1AU, afin d'optimiser le foncier et assurer un développement maitrisé de
I'urbanisme

La reformulation et I'évolution de l'article 7 concernant I'implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives, pour les zones U et 1AU, permettant de favoriser un développement urbain concentré en limitant
le developpement linéaire grace a l'insertion de la notion de constructions principales de second rang ;

La suppression de |'article 8 concernant Iimplantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété, de fagon a octroyer plus de souplesse dans les possibilités d'implantation et favoriser la
densification des terrains ;

L'évolution de l'article 9 concernant I'emprise au sol, pour les zones U et 1AU, en vue de renforcer le
développement urbain et la densification de la commune ;

Des précisions sur l'article 10 sur les hauteurs maximales des constructions, de maniére a rendre le tissu
urbain plus cohérent et plus harmonieux ;

L'adaptation et I'ajout de précisions sur I'article 11 concernant I'aspect extérieur des constructions, dans une
logique d’adaptation aux architectures contemporaines et d'une meilleure intégration paysagere ;

La suppression de l'article 14 concernant le coefficient d'occupation des sols.

Concertation du public : Dans le cadre de cette procédure, une concertation du public a été mise en ceuvre. Cette
concertation préalable a 'enquéte publique a pour objectif de permettre au public d'étre associé aux projets et de
formuler des observations et propositions afin de concourir a une action publique transparente et efficace.

Le public pourra consigner ses observations par courriel a I'adresse suivante : modificationurbanisme2@caz2bm.fr
ainsi que sur le registre mis a disposition du public a la mairie de Lefaux, aux jours et heures habituels d'ouverture.

A l'issue de la concertation, le bilan sera joint au dossier d'enquéte publique.
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Modification de droit commun
PLU LEFAUX

Dates de réception

Liste des PPA

Obligatoires

Préfecture du Pas-de-Calais
A l'attention de Monsieur le Préfet

Rue Ferdinand Buisson
62000, Arras CEDEX 9

Date d’envoi : 14/11/2024
Regu le : 14/11/2024

Sous - Préfecture

A lattention de Monsieur le Sous-Préfet
7-9-11 rue d'Hérambault

62170, Montreuil-sur-Mer

Date d’envoi : 14/11/2024
Recu le : 14/11/2024

Direction départementale des territoires
et de la Mer

Service Urbanisme et Aménagement

Unité Planification

100 avenue Winston Churchill

62022, Arras Cadex

Date d'envol : 14/11/2024
Regu le : 14/11/2024

Conseil Régional

A l'attention de Monsieur le Président
151 avenue du Président Hoover

50555, Lille CEDEX

Et

Antenne de la région Hauts-de-France —
Montreuil-sur-Mer

5 rue Saint-Gengoult

62170, Montreuil-sur-Mer

2C 1671090486 6
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 20/11/2024

2C 167 109 0487 3
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 21/11/2024

Conseil Régional

AOM

151 avenue du Président Hoover
59555 Lille Cedex

2C 167 1090489 7
Date d'envoi : 19/11/2024
Recu le : 20/11/2024

Conseil Départemental
Hotel du département

Rue Ferdinand Buisson
62018, Arras CEDEX 9

2C167 10904880

Date d’envol : 19/11/2024
Recu le : 20/11/2024

Avis conforme recu le 17/01/2025




Office National des Foréts
Boulevard de Constance
77300, Fontainebleau

2C 167 109 0490 3
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 25/11/2024

Parc Naturel Marin des estuaires picards

et de la mer d'Opale
Chemin de 1a Warenne
62310 Saint Etienne au Mont

2C167 10904910
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 21./11/2024

Chambre de Commerce et d’Industrie
Cote d’Opale

24 Boulevard des Alliés - BP 199

62104, Calais Cedex

Via LRAR

2C 167 1090492 7
Date d’envoi : 19/11/2024
Regu le : 21/11/2024

Chambre de métiers et de l'artisanat
A |'attention de Monsieur le Président

Place des Artisans
59011 Lille — CS 12010

Et

Antenne Saint-Martin-Boulogne
9 rue du Montjoie

ZAC du Montjoie

62280, Saint-Martin-Boulogne

Via LRAR

201671090494 1
Date d'envoi : 19/11/2024
Regu le : 21/11/2024

2C 167 109 0495 8

Date d’envoi : 19/11/2024
Regu le: 20/11/2021

Chambre d’agriculture du Pas-de-Calais
56 avenue Roger Salengro
62223, Saint-Laurent-Blangy CEDEX

2016710904965
Date d’envoi : 19/11/2024
Regu le : 21/11/2024

Avis conforme regu le 20/01/2025

Comiteé régional de la conchyliculture

Normandie — mer du Nord
35 rue du Littoral BP 5
50560, Gouville sur Mer

Via LRAR

2C 167 109 0487 2
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 21/11/2024

SNCF

Direction Immobiliére territoriale Nord
Pdle Synthése Innovation Urbanisme
Immeuble Perspective — 7éme étage

449 avenue Willy Brandt

59777 EURALILLE

20167 1090498 9
Date d’envoi : 19/11/2024
Recgu le : 21/11/2024




Syndicat mixte du Montreuillois
14 Grand Place
62650, Hucqueliers

20167 10904996
Date d’envoi : 19/11/2024
Recu le : 21/11/2024

Mairie de Lefaux
3, Rue du Mont Fayel
62630 LEFAUX

2C167 10905009
Date d'envoi : 19/11/2024
Regu le : 21/11/2024

AE

Dates de réception

DREAL Hauts-de-France - NIRAe
44 rue de Tournai CS 40 259
F 59019, Lille CEDEX

Date d'envoi : 14/11/2024
Recu le : 14/11/2024

Avis conforme recu le 14/01/2025
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Modification de droit commun
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2.2.1: Courriers de notification



¢ Baes en Moantreu ilois

Montreuil-sur-Mer, le 16/40/2024

Madame, Monsieur,

Péle Aménagement La communauté d’agglomération des Deux Baies en Montreuillois

du Territoire est compétente en matiére d’aménagement de |’espace communautaire

fine: Isabplle BAILLET depuis le 1°" janvier 2017, il lui revient donc de plein droit de mener les

Directrice Générale ; . . .z . s .

Adjointe procédures d’elaboration et d’évolution des documents d’urbanisme
communaux.

Référence : Direction

de lameniagement Conformément aux dispositions de l'article L.153-40 du code de

urbain du territoire , " N——. s . o A

BC/JCA/IB/SQ/SD/MB l urbar_nsme, j'ai ’honneur de vous notifier, le dossier de modification

N’2024-5096 de droit commun du PLU de la commune de Lefaux.

Qbjet: . Vous pourrez retrouver ’ensemble des documents sur le lien ci-

Notification dossier X

modification de droit dessous :

commun du PLU de

Lefaux hitps://cloud.ca2bm.fr/index.php/si XEAGYWionBréaWwZ

L'absence de réponse de votre part, avant la tenue de ['enquéte
publique associée au projet de modification, prévue lors du 1°" trimestre
2025, vaudra acceptation tacite de ce dernier.

Restant a votre disposition pour tout renseignement
complementaire, je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a
["assurance de mes sinceres salutations.

Jean-Clauqe/AJ,L_E\)\(ANDRE

A0
\J

1/1

Courrier a adresser a Monsieur le Président
Communauté d’Agglomération des 2 Bajes en Montreuillois
11-13 Place Gambetta
62170 Montreuil-sur-Mer



”

2 Bates en Montreu-llois

Montreuil-sur-Mer, le 16/40/2024
Madame, Monsieur,

Péle Aménagement La communauté d’agglomération des Deux Baies en Montreuillois
g‘;‘n:fsra';’;‘ﬂgea ALLET est compétente en matiére d’aménagement de ['espace communautaire
Birectrie Clngrle depuis le 1% janvier 2017, il lui revient donc de plein droit de mener les
Adjointe procédures d’élaboration et d’évolution des documents d’urbanisme

communaux.
Référence : Direction
de l'aménagement

urbain du territoire Conformément aux dispositions de 'article L.153-40 du code de
BC/JCA/IB/SQ/SD/MB l'urbanisme, j'ai I"honneur de vous notifier, le dossier de modification
N’2024-5096 de droit commun du PLU de la commune de Lefaux.

Objet : i . i &
Notification dossier ) L abser]ge de reponse de votre part, avant la tenue de | enquete
adification de dioit publique associée au projet de modification, prévue lors du 1*" trimestre
commun du PLU de 2025, vaudra acceptation tacite de ce dernier.

Lefaux

o Tl Restant a votre disposition pour tout renseignement
modification complémentaire, je vous prie de croire, Madame, Monsieur, a
l'assurance de mes sincéres salutations.

Jean-Claude ALLEXANDRE

i i el
Ql\ St
S\

2Dy AT ,"i .“’,
ssident en charge de

ice-P
la planification urbaine

1/1

Courrier a adresser a Monsieur le Président
Communauté d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois
11-13 Place Gambetta
62170 Montreuil-sur-Mer
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Mathilde BODIN

s o )

De: Robot Mélanissimo - SG/DNUM <robot-melanissimo.csac@developpement-
durable.gouv.fr> de la part de robot-melanissimo.csac@developpement-
durable.gouv.fr

Envoyé: jeudi 14 novembre 2024 17:10

Objet: Accusé d'envoi - Consultation pour Avis PPA - Modification de droit commun PLU
LEFAUX

Bonjour !

Votre message a bien été envoyé a tous les destinataires de |'administration.
Les piéces jointes suivantes étaient associées a votre message :

e Notification sans lien cloud.pdf (61 ko)

e 2024-69 - Arrété de Lancement et Concertation DC Lefaux.pdf (203 ko)
e Notice explicative - Modif PLU Lefaux.pdf (2 Mo)

e Réglement actuel - PLU de Lefaux.pdf (930 ko)

e Réglement modifié - PLU de Lefaux.pdf (2 Mo)

5 fichiers, taille totale: 5 Mo.

Les fichiers seront disponibles jusqu'au samedi 14 décembre 2024 3 17:10 (CET).

Vous pouvez suivre I'action de chaque destinataire de votre message ainsi qu'en supprimer les piéces jointes en
cliquant sur le lien suivant ;

e https://melanissimo-ng.din.developpement-
durable.gouv.fr/gestion.jsf?expid=sryFbhN3MysHB6zhxOARg3zhkBg5m1QryDPP9ArVRCc

Si le lien n'est pas cliquable, copiez-le dans votre navigateur Web préféré pour accéder a I'application.

A l'issue de la période de rétention des fichiers, vous recevrez un récapitulatif de consultation de votre message et
de leur téléchargement.

Mélanissimo v. 4.0.15
© Ministére de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires
© Ministére de la Transition énergétique
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Pas-de-Calals caBm AT
Le Département
| 17 JAN. 20

POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT

TERRITORIAL
?ei;:fﬂtiit; ;1:1 zlf:eloppement, de Vamétingement et de Monslens Beano COUSEIN
Pésident
Flétel du Dépatterent — Kue Ferdinand Bulsson Cominunauté &’Agglomération des Deux Bales
62018 ARRAS Cedex 9 en Montreuillols
Conseiller Départemental
Dosster suivi par : Jodie DUBOIS 11 — 13 place Gambetta
62170 MONTREUTL-SUR-MER

Gestionnaire de dossiors urbanisme
Service développement tertitorial
bois.jodiet@pasdecalals fi « 03 2121 91 58

Vs vif : votre cousrier du 16 eotobrs 2024
Nos wéf: DDAB/ SDT/ U - AC/LCT/ID
Objet : avis du Dipartwment = wadsfiiation din Plan Loca) d'Urbanisme (PLU) do la somtmane s Lafanse

Monsieur le Président,

Pat courtier susvisé, vous aver adeessé au Dépatterment, pour avis, les documents concernant la
modification du Plan Local d'Usbanistme (PLU) de Ia commune de Lefaux, ‘

Le projet potte sui ;
« lnsuppression des dispositions désormais cadugues au regard des évolutions du deoit de Purbandsme,
en actuntisant le réglement éetit ;
. Padaptation de cettaines dispositions et leur assouplissement duns le réglement écrit povt g"adaptar
A Pévolution urbaine duy tetritoite |
- Pappott de précisions quant A certaines rdgles, avec pout objectif d’expliciter voite de clarifier les
dispositions en vigueur dans le réglement &crit.

Le Département pend on considération plusieuts éléments de ce projet au regard de ses cotpétences ;
«  les mobilités altetnatives, particulidtement le covoiturage ot les aménagements cyclables ;
- Pitinérance et lo tandonnée pédesite ;
- les espaces natutels sensibles ;
o la mobilité eoutidre, particulidrement los zoutes départermentales ;
- la blodiversité sur les propriétés départementales.

Aptés examen, je vous informe e la modification du PLU ne géndte pas d’impact sus les compétences
et les propridtds du Dépattement et wappelle pas de remarque.
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CHAMBRE

D'AGRICULTURE
NORD-PAS-DE-CALAIS

Service :
Nos références :
Dossier suivi par :

Vos références :
Objet :

Siege administratif
56 avenue Roger Salengro

BP 80039

62051 Saint-Laurent-Blangy cedex

Tél: 0321605757

Siret 130 013 543 00025

Siege social
299 Boulevard de Leeds
59000 Lille

REPUBLIQUE FRANCAISE
Etablissement public

Loi du31/01/1924

Siret 130 013 543 00033
APE 94117

www hautsdefrance chambre agriculture. fr

CA2BM

Service autorisation du droit des sols
11/13 place Gambetta

62170 Montreuil-sur-Mer

Aménagement Territorial
CD/AB/IM /2025 -47

Antoine BAJEUX
antoine.bajeux@npdc.chambagri.fr

Modification de droit commun Commune de LEFAUX

Saint-Laurent-Blangy, mardi 14 janvier 2025

Monsieur le Président,

Vous avez sollicité I'avis de la Chambre d’Agriculture sur le dossier de
modification de droit commun de la Commune de LEFAUX.

Nous wvous confirmons que ce projet de modification n’appelle pas
d’observation particuliére d’ordre agricole de notre établissement.

Veuillez agréer, Monsieur le Président, I'expression de nos salutations
distinguées.

Le Président,

Christian DURLIN
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2 Baies zn Maontreuillois

Péle Aménagement du
Territoire

Mme Isabelle BAILLET
Directrice Générale Adjointe

Référence :
BC/JCA/IB/SQ/SD/MB
N°2024-5093

Objet :

Modification de droit commun
du PLU de Lefaux (62630)

- Saisine de |'Autorité
Environnementale pour examen
au cas par cas

Piéces jointes :
Formulaire cas par cas
Auto-évaluation
Dossier de modification

DREAL Hauts-de-France
Service IDDEE Pdle AE
44 rue de Tournai

CS 40259

F 59019, Lille CEDEX

Montreuil-sur-Mer, le 16/10/2024

Madame la Présidente,

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-joint, pour examen au cas
par cas de "autorité environnementale, le dossier de modification de droit
commun du PLU de la commune de Lefaux.

Cette transmission vaut saisine de ’autorité environnementale pour
que cette derniére rende une décision relative a la nécessité de réaliser
une évaluation environnementale. Vous trouverez l'intégralité des pieces
du dossier de modification de droit commun du PLU de Lefaux sur le cloud
de la CA2BM via le lien suivant :

https://cloud.ca2bm.fr/index.php/s/XEAGYWiénBréaWZ

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, en l’assurance de mes
sentiments les meilleurs.

Jean-Claude ALLEXANDRE

Vice-Présidént en charge de
la planification urbaine

Courrier a adresser a Monsieur le Président
Communaute d'Agglomeration des 2 Baies en Montreuillois
Service ADS - Site de Montreuil - 11-13, Place Gambetta
62170 Monurewl-sur-mer
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Mathilde BODIN

De: Robot Mélanissimo - SG/DNUM <robot-melanissimo.csac@developpement-
durable.gouv.fr> de la part de robot-melanissimo.csac@developpement-
durable.gouv.fr

Envoyé: jeudi 14 novembre 2024 17:20

Objet: Accusé d'envoi - Madification de droit commun LEFAUX - Formulaire - demande
d'avis conforme sur l'absence de nécessité de réaliser une étude environnementale

Bonjour !

Votre message a bien été envoyé a tous les destinataires de |'administration.
Les piéces jointes suivantes étaient associées a votre message :

e 2024-69 - Arrété de Lancement et Concertation DC Lefaux.pdf (203 ko)
e Notice explicative - Modif PLU Lefaux.pdf (2 Mo)

¢ Reéglement actuel - PLU de Lefaux.pdf (930 ko)

e Reéglement modifié - PLU de Lefaux.pdf (2 Mo)

e Saisine de |'autorité environnementale.pdf (63 ko)

e Etude cas par cas et auto-évaluation - Modif PLU Lefaux.pdf (2 Mo)

6 fichiers, taille totale: 7 Mo.
Les fichiers seront disponibles jusqu'au samedi 14 décembre 2024 3 17:19 (CET).

Vous pouvez suivre I'action de chaque destinataire de votre message ainsi qu'en supprimer les piéces jointes en
cliquant sur le lien suivant :

e https://melanissimo-ng.din.developpement-
durable.gouv.fr/gestion.jsf?expid=50fMJ2R0signfVij2gzW47m55SW|COp-ARvAz7abeqck

Sile lien n'est pas cliquable, copiez-le dans votre navigateur Web préféré pour accéder a l'application.

A l'issue de la période de rétention des fichiers, vous recevrez un récapitulatif de consultation de votre message et
de leur téléchargement.

Mélanissimo v. 4.0.15
© Ministere de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires
© Ministére de |la Transition énergétique
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Mission régionale d'autorite environnementale

Région Hauts-de-France

Avis conforme de la mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France,

sur ’examen au cas par cas « ad hoc » réalisé par
la communauté d’agglomération
des Deux Baies en Montreuillois
sur la modification du plan local d’urbanisme

de la commune de Lefaux (62)

N“GARANCE 2024-8418

Avis confarme délibére n"2024-8418 du 14 janvier 2025 de la MRAe Hauis-de-France

page 1surd




Avis conforme
rendu en application

du deuxiéme alinéa de I’article R.104-33 du code de urbanisme

La mission régionale d’autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 14 janvier 2025, en présence de Philippe Ducrocq, Héléne Foucher, Philippe
Gratadour, Valérie Morel, Pietre Noualhaguet et Anne Pons,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative a
I’évaluation des incidences de certains plans et programmes sur I’environnement et notamment son
annexe I1 ;

Vu le code de I'urbanisme, notamment ses articles R, 104-33 3 R.104-38 ;
Vu le décret n°2016-519 du 28 avril 2016 portant réforme de I’autorité environnementale ;

Vu le décret n°2022-1165 du 20 aoiit 2022 portant création et organisation de 1’inspection générale
de I’environnement et du développement durable ;

Vu le décret n°2022-1025 du 20 juillet 2022 substituant la dénomination « Inspection générale de
I’environnement et du développement durable» a la dénomination « Conseil général de
1’environnement et du développement durable » ;

Vu Parrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 30 aoht 2022
portant organisation et réglement intéricur de 'inspection générale de 1’envirormement et du
développement durable ;

Vu I'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territotres du 18 avril 2023
portant désignation d’un président de mission régionale d’autorité environnementale de ’Inspection
générale de ['environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu 'arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 19 juillet 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autorité environnementale de 1’Inspection
générale de I’environnement et du développement durable (MRAe) ;

Vu "arrété du ministre de la transition écologique et de la cohésion des territoires du 5 juillet 2024
portant cessation de fonction et nomination de membres de missions régionales d’autorité
environnementale de 1'Inspection générale de 1’environnement et du développement durable

(MRAe) ;
Vu le reglement intérieur de la MR Ae adopté le 8 septembre 2020, et notamment son atticle 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et déposé
par la Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois, le 14 novembre 2024 relatif
a la modification du plan local d’urbanisme de la commune de Lefaux (62) ;

Vu la consultation de I’agence régionale de santé Hauts-de-France du 22 novembre 2024 ;

Avis conforme délibéré n°2024-84.18 du 14 janvier 2025 de la MRAe Hauts-de-France
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Considérant ce qui suit :

1.

la modification concerne des adaptations du réglement écrit pour supprimer ou ajuster
certains articles relatifs aux zones U, 1AU, A, N et Nh, notamment :

- la suppression de Darticle 5 des zones U et 1AU, relatif 4 la superficie minimale des
terrains constructibles ;

- la modification de 1’article 6 des zones U, 1AU, relatif 4 I'implantation des constructions
par rapport aux voies et emprises publiques afin d’optimiser le foncier et assurer un
développement maitrisé de 'urbanisme ;

- la modification de I’article 7 des zones U, LAU et Nh, relatif 4 ’implantation des
constructions par rapport aux limites séparatives afin de favoriser un développement urbain
concentré en limitant le développement linéaire grice & l'insertion de la notion de
constructions principales de second rang ;

- la modification de [’article 8 des zones U, 1AU et Nh, relatif a "implantation des
constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété afin d’octroyer plus de
souplesse dans les possibilités d’implantation et favoriser la densification des terrains ;

- la modification de Darticle 9 des zones U et 1AU, relatif a ’emprise au sol afin de
renforcer le développement urbain et la densification de la commune ;

- la reformulation de 1’article 10 des zones U, 1AU, N et Nh, relatif & la hauteur des
constructions afin d’étre simplifié et complété. ;

- la modification de I’article 11 des zones U, 1AU, A et Nh, relatif & I’aspect extérieur des
constructions et I’aménagement de leurs abords, dans une logique d’adaptation aux
architectures contemporaines et d’une meilleure intégration paysagére ;

- 1a suppression de Iarticle 14, relatif au coefficient d”occupation des sols ;
il appartient & la personne publique responsable de s’assurer que la procédure mise en ceuvre
pour I’évolution de son document d’urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le

code de I'urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas d’une révision soumise &
évaluation environnementale systématique ;

Rend I’avis qui suit :

La modification du plan local d’urbanisme de la commune de Lefaux n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur I’environnement et sur la santé humaine au sens de I"annexe II de la
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative 4 1’évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur 1’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre 4 une évaluation
environnementale.

Conformément 4 Darticle R.104-33 du code de l’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Lec présent avis sera joint au dossier d’enquéte publique ou de mise 4 disposition du public.

Avis conforme délibéré n°2024-8418 du 14 janvier 2025 de la MRAe Hauts-de-France
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Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est exigible si celui-ci, postérieurement au
présent avis conforme, fait [’objet de modifications.

L’avis est mis en ligne sur le site internet de 1’autorité environnementale.

Fait a Lille, le 14 janvier 2025

Pour la Mission régionale d’autorité
environnementale Hauts-de-France
Son Président

YL

Philippe GRATADOUR

Avis conforme délibéré n*2024-8418 du 14 janvier 2025 de la MirAe Hauts-de-France
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gglomération

2 Baies en Mantrenillo

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
DE LA COMMUNAUTE D’ AGGLOMERATION
DES 2 BAIES EN MONTREUILLOIS

R R

L'an deux mille vingt-cing, le trente janvier & dix-huit heures, le Conseil s'est réuni salle Raymond
LAVOGEZ (COSEC 1) & Heuires, sous la présidence de M. Bruno COUSEIN, suite 4 la convocation du 24
janvier 2025, dont un exemplaire a été affiché & la porte de 1a CA2BM.

Etaient présents : Tous les conseillers communautaires titulaires en exercice, 4 Pexceplion de

Daniel FASQUELLE a dormé pouvoir 4 Jean-Claude DESCHHARLES
Mary BONVOISIN a donné pouvoir 4 Didier BRICOUT

Jean-Marte MICHAULT a donné pouvoir 3 Clandine OBERY
Claudine TORABI a donné pouvoir i Jocelyne CAULIER

Michel KUCHARSKI a donné pouvoir & Valérie DECLERCQ
Jeoan-Jacques OPRESCO a donné pouvoir & Pierre-Georges DACHICOURT
Marie-France BUZELIN a doané pouvoir & Daniéle BERTIN

Bernard MORGENTHALER a donné pouvoir 2 Bruno COUSEIN
Jean-Lac BOUVIER a donné pouvoir & Mélanie WATEL

Rose-Marie DELPORTE a donné pouvoir & Gaston CALLEWAERT
Daniel DUBOIS a donné pouvoir 3 Joél LEMAIRE

Didier BOMY a donné pouvoir & Margaréte BARBARA

Bernard WAUQUIER a donné pouvoir  Franck TINDILLER
Charles LANQUETIN a donné pouvoir 3 Maryse MAILLART

Gérard ANDRE a donné pouvoir 4 Dominique DELSAUX

Anthony JOUVENEL 4 donné pouvoir & Madeleine DERAMECOURT
Jean-Claude GAUDUIN a donné pouvoir 4 Valérie DELORME

Walier KAHN, Sébastien BETHOUART, Christéle DEHARBE, Dominique BIGAND, Franck
LEURETTE, Jeannine SAMASSA.

Secrétaire de séance @
Monsiewr Hubert MAQUAIRE est arvivé & 18HA49 avant le vote de la délibération n°2025-23,

Fin de Ia séance ¢ 18HS7



Numéro de lI'acte

2025-18

Nafure de 'acte

Délibération

Matiéroe de l'acte

2.1 Documents d’urbanisme

Objet : Planification - Modification du PLU de la commune |
de Lefaux - Bilan de la concertation tout au long de fa

procédure

«Le Conseil Communautaire de la Communauté d’Agglomération des 2 Baies en
Montreuillois sur avis du Bureau,

- Vu farticle L2131-1 du Code Général des Collectivités Territoriales ;
- Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L. 103.2 ef suivants, L. 153-36 & .. 153-

44, R, 104-12, R104-33 4 R104-37, R, 163-20 et suivants ;

- Vu Farrété Préfectoral du 31 aolt 2018 portant création au 1er janvier 2017 de la Communauté
d'Agglomération des 2 Baies en Montreuillois (CAZBM) issue de la fusion des Communautés
de Communes du Montreuillois, Opale Sud et Mer et terres d'Opale ;

-Vu larrété Préfectoral complémentaire a larrété portant création de la Communauté
d’Agglomération de la CAZBM en date du 30 novembre 20186 précisant que la communauté est
compeétente en matidre d'aménagement de Fespace communautaire (Plan local d'urbanisme,

document d’'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

- VU la délibération du Conseill Municipal de la commune de Lefaux en date du 15 avril 2013

approuvant le Plan Local d'Urbanisme communal ;

"~ WU la délibération du Consell Municipal de la commune de Lefaux en date du 28 octobre 2013
approuvant la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme communal ;

~Vu l'arrété du Président de la CAZBM n°2024-69 en date du 10 juillet 2024 portant engagement
de la procedure de modlfication du PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités

de concertation tout au long de la procédure |

- Considérant que la concertation prévue aux articles L103-2 et suivant du Code de I'Urbanisme
ast mise en ceuvre pour certaing dossiers soumis a évaluation environnemeantale et ce tout au
long de la procédure (& compter de lexécution de l'acte définissant les modalités jusqu'a la
phase enquéte publique) ; L'article L.103-3 du Code de I'Urbanisme vient préciser que la
concertation peut étre menée de manisre facultative et que dans ce cas, les objectifs poursulvis
et les modalités de la concertation peuvent éfre précisés par le président de l'organe délibérant

de la collectivitd ou de I'établissement public compétent ;

- Considérant que la connaissance de soumission a évaluation environnementale est connue en
fin de projet, aprés retour de 'avis émis par I'autorité environnementale, dans le cadre du dossier

cas par cas ad hoc ;

- Considérant que pour sécuriser la procédure et permetire une participation du public dans le
cadre de [a construction du projet, le Président de la CA2BM a décidé de metire en place la
concertation « préalable » a la présente procédure de modification de manlére facultative ;

- Considérant que les articles L.103-2 et suivants du Code de I'Urbanisme précisent que la
concettation associe, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les habitants, les

associations locales et les autres personnes concerndes.

Les modalités de cette concertation doivent permettre « pendant une durée suffisants et selon
des moyens adaptés au regard de limportance et des caractéristiques du projet, au public
d'accéder aux informations relatives au projet et aux avis requis par les dispositions législatives
ou réglementaires applicables et de formuler des observations et propositions qui sont

enregistrées et conservees par 'autorité compétente ».

A lissue de la concertation, le Conseil Communautaire en arréte le bilan. Ce bilan est joint au

dossier d'enquéte publique ;



- Considérant que le dossier est prét & étre soumis & encuéte publique ;
- Considérant que conformément A ['arrété n°2024-69 en date du 10 juillet 2024 les modalités

suivantes ont été mises en ceuvre pendant toute la durée de 'élaboration du projet :

¢« Un registre a été mis en place en Mairie de Lefaux, commune ol il est projeté d'effectuer
une modification du Plan Local d'Urbanisme ;

« Une information sur la procédure a été affichée sur le site internet de la CA2BM et mise a
jour tout au long de la procédure ;

s Une adresse électronique onuibanisme2@ca2bm.fr permettant de recueillir ies
observations et conttibutions du public a été créée.

Ces modalités de concertation du public ont été mises en place du 15 juillet 2024 au 20 janvier
2025 (depuis fexécution de lacte définissant les modalités jusqu'a la phase enquéte
publicue).

L& bilan de la concertation sera joint au dossler d'enquéte publique.

0

- Considérant que la population a pu avolr connaissance de cette concertation via une parution

dang la presse au sein des annonces légales, sur le site internet et par voie d'affichage en mairie
ot 4 la CAZBM. Différents canaux ont été proposés afin de collecter leurs observations |

- Considérant que des éléments liés & la procédure ont été publié sur le site internet de i CAZBM.

Cas derniers étaient proportionnés & la modification (actes, note explicative) ;

- Considérant que trols inscriptions ont été portées sur le registre de concertation mis &

disposition en mairie et qu'une observation a été formulée sur I'adresse mail créée a cet effet |

- Considérant que les observations portent

«  Sur Fimplantation des constructions par rapport & I'alignement ou & l'emprise de la voirie.
Ces dernidres sont er accord avec la modification du réglement ;

¢ Surune modification de zonage (déclassement de [a zone urbaine). Cette modification ne
porte pas sur des objets liés 4 |a procadure, Auss, elles ne peuvent étre prises en compte
dans la procédure. L'observation est annexée au registre du PLUi-h, en cours
d'élaboration ;

s Sur des dispositions relatives aux clotures. L'article régissant les clbtures rest pas
modifié, aussi 'observation ne peut étre prise en compte,

Considérant qu'an conséquence, le dossler peut étre poursuivie sans apporter d'adaptation
au document de modification ;

Considérant qu'il revient au conseil communautaire d'en arréter le bilan en application de
l'article L.103-6 du Code de FUrbanisme ;

La présente délibération fera lobjet :

d'un afiichage au siége de la communauté d'agglomération des Deux baies en
Montreuillols et en mairie de Lefaux durant un mois,
d'une publication au recusil des actes administratifs et sur le site internet de la CAZBM.

Aprés avoir entendu I'exposé du Vice-Président et en avoir délibéré,
Le Conseil Communautaire décide :

de constater que la procédure de concertation relative & la modification du PLU de la
commune de Lefaux concernant 'évolution du réglement s'est déroutée conformément aux
dispositions des articles L 103-2 et L. 103-3 du Code de Urbanisme et selon les modalités
défintes dans larrété du Président n°2024-69 en date du 10 juillet 2024.

d'arréter le bilan de la concertation ;

de décider de poursuivre la mise en ceuvre de la procédure d'évolution du PLU et d’annexer
le bilan au dossier d'enquéte publique ;

de précizer que cette délibération sera transmise 4 Monsieur e Préfet ainsi qu'a la commune
concernée.



Adopté a I'Unanimité

La présente délibération peut faire I'objet d’un recours administratif devant Monsieur le Président
de la Communauté d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois dans un délai de deux mois a
compter de sa date de notification ou de publication. L'absence de réponse dans un délai de deux
mois vaut décision de rejet. Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du code de justice
administrative, un recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal
administratif de Lille (5 rue Geoffroy Saint Hilaire - CS 62039 - 59014 LILLE CEDEX) dans le délai
de 2 mois a compter de la date de notification ou de publication de la présente délibération ou a
compter de la réponse de la collectivité si un recours administratif a été préalablement déposé.

Ainsi fait et délibéré en séance les jour, mois et an susdits.
Pour extrait conforme au registre des délibérations.

Le secrétaire de séance Le Préside

Monsieur Henri DELIANNE Bruno COYSEIN

el
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— Modification de droit commun
du PLU de Lefaux



Bilan de la concertation intervenue du 15 juillet 2024 au 20 janvier 2025

1/ CONTEXTE DE LA PROCEDURE

Une procédure de modification du PLU communal a été engagée par arrété du Président n°2024-69 en

date du 10 juillet 2024.
La procédure porte sur I'évolution du réglement écrit, sans pour autant porter atteinte a I'économie générale

du document d’'urbanisme.

L'objectif de la procédure est :
- d'actualiser certaines régles ;
- de supprimer plusieurs articles du fait des évolutions législatives ;
- d'adapter et d'apporter des compléments, justifiés par la pratique sur le territoire ;
- d’ajouter des précisions permettant d’'améliorer la compréhension.

2/ MODALITES DE CONCERTATION

Les modalités de concertation ont été fixées par ce méme arrété n°2024-69 en date du 10 juillet 2024.
La concertation a pris place a compter de I'exécution de I'arrété jusqu’a la phase enquéte public soit du 15
juillet 2024 au 20 janvier 2025.

Afin de permettre au public (habitants, associations locales et autres personnes concernées) d'étre associé
au projet et de consigner ses observations et propositions, un registre a été mis en place en mairie de
Lefaux et une adresse mail dédiée a la procédure a été créée.

Les modalités d'information et d’expression mises en place, conformément a la délibération de prescription,
a savoir :

Pour s'informer :

L'ensemble des documents clés autour de la démarche ont été déposés sur le site internet de la CA2BM
(https://www.ca2bm.fr/urbanisme/les-procedures/les-procedures-en-cours)

C-*’m La CA2BM - Services au public - Urbanisme - Développen

MODIFICATION DE DROIT COMMUN DU PLU DE LA COMMUNE DE LEFAUX

Lancée par arrété du Président n*2024-69 en date du 10 juillet 2024, une procédure de modification du PLU de la
commune de Lefaux est en cours d'élaboration par fa CA2BM.

Vous trouverez ci-dessous : I'arrété portant engagement de la procédure et définissant les modalités de concertation
« Arrété d'engagement de la procédure de modification : arrete

Elle porte sur ['évolution du réglement €crit, sans pour autant porter atteinte a 'économie générale du document
d'urbanisme. Lobjectif de la procédure est

= d'actualiser certaines régles

« de supprimer plusieurs articles du fait des évolutions légisiatives ;

« d'adapter et d'apporter des compléments, justifiés par la pratique sur le territoire ;
« d'ajouter des précisions permettant d'améliorer la compréhension,



Au vu des modifications envisagées, il y a lieu d’adapter le réglement écrit, notamment

La suppression de l'article 5 relatif 4 la superficie minimale des terrains constructible, pour les zones U et

1AU;

L'adaptation de I'article 6 relatif a 'implantation des constructions par rapport aux voles et aux emprises

publiques, pour les zones U et 1AU, afin d'optimiser le foncier et assurer un développement maitrisé de

'urbanisme ;

La reformulation et I'évolution de I'article 7 concemnant limplantation des constructions par rapport aux limites

séparatives, pour les zones U et 1AU, permettant de favoriser un développement urbain concentré en limitant

le développement linéaire grace a l'insertion de la notion de constructions principales de second rang ;

« La suppression de l'article 8 concernant I'implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété, de facon a octroyer plus de souplesse dans les possibilités d'implantation et favoriser la
densification des terrains ;

« L'évolution de l'article 9 concernant I'emprise au sol, pour les zones U et 1AU, en vue de renforcer le

développement urbain et la densification de la commune ;

Des précisions sur l'article 10 sur les hauteurs maximales des constructions, de maniére & rendre le tissu

urbain plus cohérent et plus harmonieux ;

L'adaptation et I'ajout de précisions sur I'article 11 concernant I'aspect extérieur des constructions, dans une

logique d'adaptation aux architectures contemporaines et d'une meilleure intégration paysagére ;

La suppression de l'article 14 concernant le coefficient d'occupation des sols.

Concertation du public : Dans le cadre de cette procédure, une concertation du public a été mise en ceuvre. Cette
concertation préalable a I'enquéte publique a pour objectif de permettre au public d'étre associé aux projets et de
formuler des observations et propositions afin de concourir & une action publique transparente et efficace.

Le public pourra consigner ses observations par courriel a I'adresse suivante : modificationurbanisme2@cazbm. fr
ainsi que sur le registre mis & disposition du public a la mairie de Lefaux, aux jours et heures habituels d'ouverture.

A l'issue de la concertation, le bilan sera Joint au dossler d'enquéte publique

Pour contribuer :

- De maniére numérique :

.Par courriel au sein de I'adresse modificationurbanisme2@ca2bm.fr,

- Par moyens d’expression papier :
.La mise en place d’'un registre de concertation en Mairie de Lefaux située 3 Rue du Mont

Fayel a LEFAUX

3/ BILAN DE LA CONCERTATION

SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS :
-3 contribution a été consignée dans le registre de concertation en Mairie de Lefaux,

-1 contribution a été envoyée a 'adresse mail précitée,

A l'issue de la concertation, trois inscriptions ont été portées sur le registre de concertation mis a disposition

en mairie et une observation a été formulée sur 'adresse mail créee a cet effet. Les observations portent :

- sur limplantation des constructions par rapport a 'alignement ou a I'emprise de la voirie. Ces
derniéres sont en accord avec la modification du réglement ;

- sur une modification de zonage (déclassement de la zone urbaine). Cette modification ne porte pas
sur des objets liés a la procédure. Aussi, elles ne peuvent étre prises en compte dans la procédure.
L’observation est annexée au registre du PLUi-h, en cours d’élaboration ;

- sur des dispositions relatives aux clotures. L’article régissant les cldtures n'est pas modifié, aussi
I'observation ne peut étre prise en compte.

De ce fait, le dossier peut étre poursuivie sans apporter d’adaptation au document de modification

Le présent bilan sera joint au dossier d’enquéte publique.



4/ ANNEXES

ARRETE DE LANCEMENT

2024/

Numéro de Pacte

2024-69

Nature do MNacte

ARRETE

| Matidre de Pacte

2.1 Documents d'urbanisme

"l en Muntreutifot

cohceriation

Ohjet : Engagement de la procédure de modification du PLU
te la commune de Lefaux ot définition des modalités de |

Lo Président de la Communauté d'Agglomération des Deux Bales en Montreuillols,

« Vit le Cade Géneral deg Collectivités Terriforiales ;

- VUi le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L, 103.2 ef sulvants, L. 153-36 4 L.

153-44, R. 104+12, R, 153-20 of suivants ,

«Yu larrété Préfectoral du 31 aolt 2016 portant création au ler [anvier Z017 de la
Communautd J'Agglomération des 2 Bales en Montreuillols (CAZBM) Issue de la fusion das
Communautés de Communes du Montreuillois, Opafe Sud et Mer et Terres d'Opale ;

- Vu farrété Préfectoral complémentalre & larrété portant création de la Communauté
d'Agglomération de la CAZBM an date du 30 rovermbre 2018 précisant gue Ia communaité
ost compétente en matidre d'eménagement de lespace communautaire (Plan local
d'urbanisme, documant d'urbanisme en tenant lleu et carte communale) ;

- Vu fa délibdration du Consell Munilcipal de la commiune de Lefaux en date du 15 avrll 2013

approuvant & Plan Logal d'Urbanisme communal ;

- Vit la défibération du Consell Municlpal de fa commune de Lefaux en date du 28 octobre
2013 approuvant la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanigme communal |

- Considérant 'avis favorable de @ commissgion n°2 « Planification » du 07 janvier 2021 .

- Cansldérant que fes articles L. 103.2 et suivants du Code da PUrbanisme prévoient et
gncadrent fa mise on osuvre de la concertation préalable pour certaing dossiers soumis &

évaluation environnementale |

- Congidérant la nécessitd de procéder a diverzes modifications du Plan Local d'Urbanlsme
afln d'adapter certaing points réglementaires en vug de permetire 8 la municipalité de mener
sa politigue urbaing et d'dtre en accord avec son avolution sociétale, sans pour autant portar
atteinte 4 'dconomia générale du document d'urbanisma, il est envisagé, conformeament aux
artictes L, 153-38 at sulvants du Code de PUrbanisme, de madifier le document ;

~ Conslderant la nédoessité de procéder & la modification du Plan Local d'Urbanisme afin de
falre évoluer le régiement aorit, sans pour autant porter atteinte 4 Péconomie générala du
document durbanisme et d'gjouter des annexes au reglement

- Gongidérant gu'aux vues des modifications envisagées, il v a lieu d'adapter le réglement

éorit ;

- Considérant qu'll y & lieu d'adapter les pidces constitutves du FLU ;



o024/

- Consldérant que les articles L. 103.2 et suivants du Code de ['Urbanisme prévoient et
encadrent fa mise en csuvre de la concertation préalable pour certains dossiers soumis 4
évalugtion envirchinementals ;

- Consldérant que [e lancement de la procédure de modification est inifié par le Président de
IEPCI au sens de Mardicle L. 183-37 du Code de FUrbanisme ;

- Congidérant que la procédure de modification dolt étre notifiée aux personnes publiques
aggocides mentionndes aux articles L, 132-7 et L. 132-9 ¢u Code de I'Urbanisme ;

ARRETE

Article 1% 1 En vertu du champ d'application de Farticls L. 163-37 du Code de 'Urbanisme,
Uhe procadure de modification de droit cormun du Plu de la commune de Lefauy est engagée.

Article 2 : Conformément aux dispositions de ('article L, 103-3 du Code de I'Urbanisme, les
modalites de concertation sulvantes geront strictement respectées pendant toute la durée de
{'$laboration du projet ;

- Un registre sera mis en place en mairie de Lefaux, commune od il est projeté
d'effactuer une madification du Flan Local d'Urbanisme afin d'adapter certaing points
régisrmantaires ;

«  Une information sur la procédura sara affichéa sur le sife Infernet de fa CAZBM et mise
& jour tout au long de fa procédurs

- Une adressa électronigue moedificationur 2 Jr permeitra de recueillir
fos observations et contributions du public.

Ces moedalités de concertations du publie ssront migas en place 4 compter de l'exdaution du
présent arrité of jusqu'd la mise on couvre de l'engute publique. Le bilan de la concertation
sera joint au dossier dendute publigue,

Artigle 3 ; Avant Fouvertura de Penquéte publique, le projet de madification sera potifid aux
parsonnes publiques associées mentionnéas aux articles L. 13247 et L. 132-9 conformament
aux dispositions de 'article L. 153-40 du Code de I'Urbanisme. Le projet sera égalemeant notifié
& Madame le Maire de fa commurie do Lefaux. En oufre, il sera trangmis pour examen ¢as-
parcas ad hae auprés de lautorité envirennemsritale afin de savoir o'll est soumis ou ron |
une évaluation enviropnementale.,

Article 4 : Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de la vills de Lefaux, l'exposé
das motifs, of le eas &chéant, lpg avis émile (persornes publigues assoclées, autoritd
snvironnamentals, commune concernée), ainsi que le bllan de la concertation seront mis 4
disposition du public lors d’'une enquéte publique dont les modalités seront fixées par arrété
du Président de la CA2BM,

Attlcle & : A Fissue de Fenguéte publiqus, ce projet, éventuellament madifié pour tenir compte
des avis gul ant &16 joints au dossler, des observations du public et du rapport du commissairs,
sara approuvé par délibération du Congell Communautalre,

- Conformément & Partiole K. 153-20 et R, 163-21 du Code da 'Urbantsme, s présent
arréts fera Fobjet dun affichage au sidge de la Communauté d'Agglomération des 2 Bales en
Montreuillols ainsi gu'en Mairie de Lefaux durant un mois, o'une mention dans un journal
diffusé dana le département alnsl gue dans ls recuell des actes administratifs, Le présent
arrété sera également publié sur le site internet de la CAZBM.

Article 7 | Diélais et vales de recours
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Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours administratif devant Monsieur le Président de
la Communauté d'Agglomération des 2 Baies en Montreuillois dans le délai de deux mois a
compter de sa date de publication. L'absence de réponse dans un délai de deux mois vaut
décision implicite de rejet.

Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du Code de justice administrative, un
recours contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue
Geoffroy Saint Hilaire - CS 62039- 59014 Lille Cedex) dans le délai de deux mois & compter
de la date de publication du présent arrété ou a compter de la réponse de la communauté si
un recours administratif a été préalablement déposé.

Article 8 - Exécution du présent arrété

Le présent arrété sera transmis a :

Madame la Sous-Préféte de I'arrondissement de Montreuil-sur-Mer au titre du contréle
de légalité ;

- Madame le Maire de la commune de Lefaux.

Fait a Montreuil-sur-Mer,
Le 10 juillet 2024

Accusé de réceplion - Ministére de I'Inténeur
[062.200060029-20240710-2024-69-AR]
Accusé cerlifie exéculoire

\Récephon par le préfat !5/07;‘2024}

Bruno COUSEIN



CERTIFICATS D’AFFICHAGE

glomération

Aares en Mantreuillais

g

Montreuil-sur-Mer, le 02/09/2024

Certificat d’affichage

Arrété du Président n° 2024-68 en date du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de I'arrété n°2023-52
et Arrété n°2024-69 en date du 10 juillet portant engagement de la procédure de modification du
PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation tout au long de la
procédure

Le Président de la communauté d’agglomération des deux baies en Montreuillois,
Certifie avoir fait :

afficher I'arrété n°2024-68 du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de I'arrété n°2023-52 portant
engagement de la procédure de modification n®2 du PLU de Lefaux et du 29/07/2024 au
30/08/2024 inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumeés ;
afficher I'arrété n°2024-69 du 10 juillet 2024 portant engagement de la procédure de
madification du PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation, du
29/07/2024 au 30/08/2024 inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumsés ;

- mention de ces affichages dans un journal diffusé dans le département ;
publier au recueil des actes administratifs ;

- publier les arrétés susmentionnés sur le site internet de la CA2BM.

Pour faire valoir ce que de droit.

Conseiller Départemental du canton de Berck



Commune de Lefaux
Département du Pas-de-Calais

Arrondissement de Montreuil

Lefaux, le 19 4;@?@[(2 2094

Certificat d’affichage

Arrété du Président n® 2024-68 en date du 9 juillet 2024 portant sur le retrait de I’arrété n°2023-52
et Arrété n°2024-69 en date du 10 juillet portant engagement de la procédure de modification du
PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation

Madame le Maire de la commune de Lefaux,
Certifie avoir

- fait afficher I'arrété du Président de la CA2BM n°2024-68 du 9 juillet 2024 portant sur le retrait
de I'arrété n°2023-52 portant engagement de la procédure de modification n°2 du PLU de la
commune de Lefaux ;

- fait afficher I'arrété n°2024-69 du 10 juillet 2024 portant engagement de la procédure de
modification du PLU de la commune de Lefaux et définissant les modalités de concertation du

20 é‘m- WL 24 au ) agut ?_nz(‘ inclus en la forme habituelle et aux lieux accoutumés.

Pour faire valoir ce que de droit.

A Lefaux, le 3l coul 2(52&?
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REGISTRE DE CONCERTATION

DEPARTEMENT

COMMUNE

Reg|stre
de concertation
du public

Cocher la case conﬁpondante

L] schéma de Cohérence Territorial (S €OT)
Dd Plan Local d'Urbanisme (PLU.)

[} Plan d' Occupation des Sols (POS)

D Zone d’Aménagement Concerté (Z.A.C.)
D Opération d’ aménagement

| Autre

Relatif a : LCL oncEdame de mcd;}}xcah‘m A .FLU
de lo Emmme dv Lg}’w d‘dﬁ%lhmdns
modalies de cmmak‘ohm

Lieu de la concertation : ﬂm:me da Lcjm.kx

Br’rw’r

Le /l’dult




EXTRAIT REGLEMENTAIRE

Article L. 103-2 du Code de l'urbanisme (créé par l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 5)

Font I'objet d’une concertation associant, pendant toute la durée de I'élaboration du projet, les

habitants, les associations locales et les autres personnes concernées :

1. l'élaboration ou la révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan local d'urbanisme ;

2. La création d'une zone d'aménagement concerté ;

3. Les projets et opérations d'aménagement ou de construction ayant pour effet de modifier de
facon substantielle le cadre de vie, notamment ceux susceptibles d'affecter I'environnement, au
sens de I'article L. 122-1 du code de I'environnement, ou l'activité économique, dont la liste est
arrétée par décret en Conseil d'Etat ;

4. Les projets de renouvellement urbain.

Article L. 103-3 (créé par l'ordonnance n°2015-1174 du 23 septembre 2015 - art. 5)

Les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par:
1. Lautorité administrative compétente de I'Etat lorsque la révision du document d'urbanisme ou
I'opération sont a l'initiative de I'Etat ;

2. L'organe délibérant de la collectivité ou de I'établissement public dans les autres cas.

Toutefois, lorsque la concertation est rendue nécessaire en application du 2* ou du 3" de larticle
L. 103-2 ou lorsqu'elle est organisée alors qu'elle n'est pas obligatoire, les objectifs poursuivis et les
modalités de la concertation peuvent &tre précisés par le président de I'organe délibérant de la col-
lectivité ou de I'établissement public compétent.

Article L. 103-5 (créé par I'ordonnance n'2015- 1174 du 23 septembre 2015 - art. 5)

Lorsqu'une opération d'aménagement doit faire l'objet d'une concertation en application des 2°
ou 3* de l'article L. 103-2 et nécessite une révision du schéma de cohérence territoriale ou du plan
local d'urbanisme, la commune ou I'établissement public de coopération intercommunale compétent
peut décider que la révision du document d'urbanisme et I'opération font 'objet d'une concertation
unique. Dans ce cas, les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation sont précisés par la
commune ou |'établissement public de coopération intercommunale.

Article L. 300-2 (modifi¢ par I'ordonnance n°2016-1058 du 3 aolt 2016 - art. 2 (V)
(modifié par I'ordonnance n*2016-1060 du 3 aoit 2016 - art. 7)

Les projets de travaux ou d'aménagements soumis 2 permis de construire ou a permis d'aménager,
autres que ceux mentionnés au 3" de l'article L. 103-2, situés sur un territoire couvert par un schéma
de cohérence territoriale, par un plan local d’urbanisme ou par un document d'urbanisme en tenant lieu
ou par une carte communale peuvent faire I'objet de la concertation prévue a l'article L. 103-2. Celle-
ci est réalisée préalablement au dépot de la demande de permis, a l'initiative de l'autorité compétente
pour statuer sur la demande de permis ou, avec I'accord de celle-ci, a lnitiative du maitre d'ouvrage.

Dans ce cas, le maitre d'ouvrage transmet 2 I'autorité compétente pour statuer un dossier de pré-
sentation du projet comportant au moins une description de sa localisation dans I'environnement et
sur le terrain concerné, sa destination, les caractéristiques des constructions ou aménagements envi-
sagés, comprenant un avant-projet architectural dans le cas ol le projet comporte des batiments, ainsi
que la desserte du projet par les équipements publics et I'aménagement de ses abords.

L'autorité compétente met ce dossier a la disposition du public dans des conditions lui permet-
tant d’en prendre connaissance et de formuler des observations ou propositions. Celles-ci sont enre-
gistrées et conservées. Le bilan de la concertation est joint a la demande de permis.

Pour les projets devant faire I'objet d'une évaluation environnementale et pour lesquels la concer-
tation préalable est réalisée, il n'y a pas lieu d'organiser I'enquéte publique mentionnée a Particle
L. 123-1 du code de I'environnement.

La demande de permis de construire ou de permis d’aménager, I'étude d'impact et le bilan de la
concertation font l'objet d’une mise 3 disposition du public selon les modalités prévues a l'article
L. 123-19 du code de I'environnement.

l'autorité mentionnée aux 1° ou 2 de l'article L. 103-3 peut prendre une décision ou une déli-
bération définissant, parmi les projets de travaux ou d'aménagements mentionnés au présent article,
ceux qui, compte tenu de leur importance, de leur impact potentiel sur I'aménagement de la commu-
ne ou de la sensibilité du lieu oil ils seront implantés, sont soumis a cette concertation.

NOTA : Conformément au II de I'article 8 de I'ordonnance n* 2016-1060 du 3 aoiit 2016, les dispositions de ladite
ordonnance entrent en vigueur a une date fixée par décret en Conseil d'Etat et au plus tard au 17 janvier 2017.

L — 4




Registre
de concertation du public
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en date du AQ/L,.']!‘L\.J_"‘] e e — [
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ai ouvert, ce jour, le présent registre coté et paraphé, pour recevoir les observations du public.

A .._I’jdﬂp ol sk - Hex e gﬁjgﬂﬁgf__j_

signature

{1) Conseil Municipal
Comité Directeur
Conseil Communautaire

(2) Maire de..., Président du..., Préfet de. ..

rel. 501 071 Berger-Levrault (1803}
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MAIL

Mathilde BODIN

De: ADS Montreuiil

Envoyé: lundi 19 aolt 2024 11:44

A: modificationurbanisme2

Objet: TR: révision PLU Lefaux - Enquéte publique - Observations communes des habitants

du 4, 6 et 8 rue de la Tour a Lefaux

De : Linda Boutillier <linda.boutillier@yahoo.fr>

Envoyé : mercredi 14 aoGt 2024 18:52

A : adsmontreuil@ca2bm.fr

Objet : Fw: révision PLU Lefaux - Enquéte publique - Observations communes des habitants du 4, 6 et 8 rue de la

Tour a Lefaux

Enguéte publique révision du PLU de Lefaux - OBSERVATIONS COMMUNES DE
PLUSIEURS HABITANTS (adresse mcdificationurbanisme2@caZbm.fr ne
fonctionnant pas).

----- Message transmis -----

De : Linda Boutillier <linda.boutillier@yahoo.fr>

A : modificationurbanisme2@ca2bm. fr <modificationurbanisme2@ca2bm.fr>

Envoyé : mercredi 14 aolt 2024 a 18:09:47 UTC+2

Objet : révision PLU Lefaux - Enquéte publique - Observations communes des habitants du 4, 6 et 8 rue de la Tour a

Lefaux

Monsieur le Président de la CA2BM,
Monsieur le Commissaire enquéteur,

Une révision du PLU a été engagée sur la commune de Lefaux.

Nouveaux habitants résidant aux 4, 6 et 8 rue de la Tour dans ce village, nous nous inquiétons de la
possibilité offerte par le PLU actuel de I'urbanisation de la parcelle AB223 située au dessus de nos
constructions,

L'hiver dernier, nous, Monsieur et Madame Pierrick et Linda BOUTILLIER demeurant 6 rue de la Tour
ainsi que Monsieur et Madame Frédéric et Laurence LEPRETRE avons subi les inondations de notre terrain
lors des fortes pluies qui ont valu & de nombreuses communes un classement en catastrophe naturelle. L'eau
pluviale de 'autre versant arrivant sur la route devant notre maison s'est accumulée et s'est déversée tel un
torrent sur le coté de nos parcelles respectives (nous tenons a votre disposition les vidéos et photos des
dégats engendrés, dégats qui sont restés a notre charge malgré le fait que cela vienne de la route finalement
et de I'eau qui s'écoule des champs de l'autre versant). Le 8 rue de la Tour ou résident Monsieur et Madame
Guillaume Sergent €tait en cours de construction...

Nous sommes trés inquiets quant a 'écoulement des eaux pluviales de la parcelle AB223 si elle venait 4 étre
construite. Un simple déplacement sur place vous permettrait de voir qu'au moindre afflux de pluie, nous
nous retrouverions vite "le déversoir" de toutes ces eaux de pluie.

A I'heure ou le lotissement "Les Crapauds” de Frencq a été aménagé en terrains constructibles et au regard
des inondations auxquelles ses habitants ont di faire face, il est de bon ton de vous signaler que nous
pensons, en tant qu"'habitants sur place”, ayant toute connaissance de la situation lorsqu'il pleut beaucoup
comme c'est le cas trés régulierement maintenant, que cette parcelle ne devrait pas rester en zone
urbanisable. Dans le cas contraire, il conviendrait que vous puissiez faire toutes les études
environnementales et tous les aménagements nécessaires concernant les eaux pluviales permettant d'éviter
une inondation de nos terrains respectifs en prenant en compte le fort dénivelé de la parcelle AB 223 et les
inondations probables du voisinage sur lesquelles le propriétaire vous a déja interpellé (lors de la derniere
enquéte publique).



Quoiqu'il en soit, nous restons attentifs aux résultats de cette révision du PLU et serons d'autant plus
intéressés aux différents permis de construire qui pourraient étre déposés et délivrés malgré nos alertes.
Vous remerciant de bien vouloir prendre note de nos observations.

Nous vous prions de croire, Monsieur le Président de la CA2BM, Monsieur le Commissaire Enquéteur, en
l'assurance de nos sentiments les meilleurs.

Pierrick et Linda BOUTILLIER - 6 rue de la Tour - 62630 LEFAUX

Guillaume et Christelle SERGENT - 8 rue de la Tour - 62630 LEFAUX

Laurence et Frédéric LEPRETRE - 4 rue de la Tour - 62630 LEFAUX

EI =1 Sans virus.www.avast.com
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B gglomération

Pble Développement
et Aménagement du
Territoire

Mme Isabelle BAILLET
Directrice Générale
Adjointe

Référence : Pdle
développement et
aménagement du
territoire
BC/JCA/IB/SQ/SD/MB
N°2025-34

Objet :

Désignation d'un
commissaire
enquéteur : precedure
de modification de
droit commun du PLU
de Lefaux

2 Baies en Montreuillois

Monsieur le Président

du tribunal administratif de Lille
5 rue Geoffroy Saint-Hilaire

CS 62039

59 014 Lille Cedex

Montreuil-sur-Mer, le 6 janvier 2024

Monsieur le Président,

La Communauté d’Agglomération des Deux Baies en
Montreuillois issue de la fusion des communautés de communes du
Montreuillois, Opale Sud et Mer et Terres d’Opale a été créée par
arrété préfectoral du 31 aolit 2016 a compter du 1*" janvier 2017.

L'arrété préfectoral complémentaire a l'arrété portant
création de la communauté d’agglomération de la CA2BM en date du
30 novembre 2016 précise que la communauté est compétente en
matiere d’aménagement de Ll’espace communautaire (Plan local
d’urbanisme, document d’urbanisme en tenant lieu et carte
communale).

Par arrété n°2024-69, le Président a engagé la procédure
de modification de droit commun du PLU de la commune de Lefaux.
Les premiéres piéces du dossier de modification sont d’ores et déja
disponibles a |'adresse suivante :
https://cloud.caZzbm.fr/index.php/s/XEAGYWibnBréaWZ

Je sollicite de votre part la désignation d’un commissaire
enquéteur pour la tenue de I’enquéte publique qui pourrait se dérouler
du lundi 3 mars au vendredi 4 avril 2025 (durée 1 mois).

Je vous prie de croire, Monsieur le Président, a
'expression de mes sentiments respectueux.

Jean-Claude ALLEXANDRE

la planification urbaine

11

Courrier a adresser a Monsieur le Président
Communauté d'Agglomeération des 2 Baies en Montreuillois
11-13 Place Gambetta
62170 Montreuil-sur-Mer



Mathilde BODIN

De: Mathilde BODIN

Envoyé: mercredi 8 janvier 2025 11:26

A: ‘enquetes-publiques.ta-lille@juradm.fr'

Cc: Sandrine QUINBETZ; 'Sophie DEVINEAUX'

Objet: Saisine - Enquéte publique Modification du PLU de Lefaux

Piéces jointes: CourrierSaisineTAsigné_DemandeDésignationCommissaireEnqueteur.pdf

Madame, Monsieur,

Une procédure de modification de droit commun du PLU de la commune de Lefaux a été lancée par arrété
du Président en date du 10 juillet 2024.

La CA2BM souhaiterait que I'enquéte publique portant sur cette procédure se déroule du lundi 3 mars au
vendredi 4 avril 2025 afin de toucher le plus grand nombre.

Dans ce cadre, vous trouverez ci-joint le courrier de saisine sollicitant de votre part la désignation d’un
commission enquéteur.

Vous trouverez également le dossier complet, via le lien cloud présent ci-dessous :
https://cloud.ca2zbm.fr/index.php/s/XEAGYWiénBr6aWZ

Je reste a votre disposition si vous avez la moindre interrogation.
Bonne journée a vous,

Respectueusement,

Mathilde BODIN

Service Planification Urbaine, . 11-13, Place Gambetta
ADS, SIG et Publicité —— ; 62170 Montreuil-sur-Mer

Pole Développement et Aménagement du Teritoire S8 ' - > - Standard : 03.21.06.66.66
L, :03.21.90.94.66 / 03.21.90.55.47 et
B : m.bodin@ca2bm.fr

ca2zbm.fr

slessinaas

Vazstlo de desmmain

Prenez soin de I'environnement. Imprimez cet email uniguement en cas de nécessité.
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REPUBLIQUE FRANCAISE Lille, 1e 17/01/2025

TRIBUNAL ADMINISTRATIF
DE LILLE
5 rue Geoffroy Saint-Hilaire
CS 62039 E25000002 /39

59014 LILLE CEDEX . ..
Téléphone : 03 59 54 23 42 Monsieur le Président
Télécopie : 03 59 54 24 45 de la Communauté d'Agglomération

CA2BM
Greffe ouvert du lundi au vendredi de Hétel de Ville
8h30 4 12h00 - 13h30 4 16h30 16 place Gambetta

62170 MONTREUIL-SUR-MER
Dossier n® : E25000002 / 59

(2 rappeler dans toutes correspondances)

E-COMMUNICATION DECIS, DESIGNATION COMMISSAIRE OU COMMISSION

Objet(s) : Procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme (PLU).
Maitre d'ouvrage : Communauté d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois.

Territoire(s) concerné(s) : Communes de Lefaux.

Monsieur le Président,

J’ai I’honneur de vous adresser, ci-joint, une copie de la décision par laquelle est
désigné Monsieur Philippe MOUNIER, retraité de la gendarmerie, demeurant 74 rue Henri
Elby, GROFFLIERS (62600) (tel : 06 09 05 43 72 ; portable : non renseigné) en qualité de
commissaire enquéteur et Monsieur Luc GUILBERT (tel: 03.21.91.08.73 ; portable :
06.72.63.32.35) en qualité de commissaire enquéteur suppléant.

Je vous rappelle qu’en application de Darticle R.123-13 du code de
I’environnement, vous devez consulter le commissaire enquéteur avant de fixer les
heures out celui-ci se tiendra a la disposition du public pour recevoir ses observations.

Enfin, vous voudrez bien me transmettre une copie de ’arrété d’ouverture
d’enguéte dés que celui-ci aura été pris.

Je vous prie de bien vouloir recevoir, Monsieur le Président, 1’assurance de ma
considération distinguée,

Le greffier en chef,
ou par délégation,




REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
15/01/2025
N°¢ E25000002 /59 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 15/01/2025

CODE : 1

Vu enregistrée le 08/01/2025, la lettre par laquelle le président de la communauté
d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois demande la désignation d’un commissaire enquéteur en
vue de procéder a une enquéte publique ayant pour :

Objet(s) : Procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme (PLU).
Maitre d'ouvrage : Communauté d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois.
Territoire(s) concerné(s) : Communes de Lefaux.

Vu le code de I’'environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vu le code de I'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur établies au
titre de ['année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1: Monsieur Philippe MOUNIER, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour [’enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 : Monsteur Luc GUILBERT, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de ['enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé a utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,

par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : [a présente décision sera notifiée au président de la communauté d'agglomération des
2 Baies en Montreuillois, a Monsieur Philippe MOUNIER et a Monsieur Luc

GUILBERT.

Fait a Lille, le 15/01/2025

Le Président,

S

Y

Eric KOLBERT




Plan Local d Urbanisme

Commune de Lefaux

Modification de droit commun

B gglomération
L

aies en Montreuillois

Partie 4 - Enquete Publique

4.1 - Modalités de lancement de 'enquéte publique

4.1.3 : Arrété de lancement



2025/

N Numéro de Facte 202619
A g of Nature de 'acte ARRETE
d | Matidre de Vacte 2.1 Documents d'urbanisme

HIRIPREE PNt Bt
Tt v Hugbenn fons

Objet : Arrété portant organisation de I’enqué'te- publique
sur la procédure de modification de droit commun du PLU
de Lefaux

Le Président de la communauté d’agglomération des 2 Bales en Montreuiliols,
Vu le Code (énéral des Collectivitdés Territoriales ;

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles 1..103.2 et suivants, L. 143-468 &
L. 15344, B. 104-12, R. 163-20 et suivants ;

Vu ls Code de 'Environnement et notamment ses articles L. 123-1 ef suivants et R, 1231
et guivants ;

Vu l'arrété Préfectoral du 31 aolt 2018 portant création au 1¢ janvier 2017 de la
Communauté d'agglomération des deux bales en montreuillois (CAZBM) lssue de Ja fuslon
des sommunautés de communes du Montreulliols, Opale Sud et Mer et Terres d'Opale |

Vu larrété Préfectoral complémentaire 4 'arrété poriant création de la CA2BM en date du
90 novembre 2016 précisant que la communauté est compétente en matiére
d'aménagement de [Fespace communautalre (Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

Vu la délibération du conseil municlpal de la commune de Lefaux en dats du 15 avril 2013
approuvant le Plan Local d'Urbanisme communal ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Lefaux en date du 28 octobre
2013 approuvant la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme communal ;

| Vu I'avis favorable de la commission n°2 « Planification » du 07 Janvier 2021 ;

Vu Tarrété du Président de la CA2BM n°2024-69 en date du 10 juillet 2024 portant
engagement de la pracédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Lafaux et définissant les modalités de concertation tout au long de la procédure ;

Vu les piéces du dossler de modification du PLU de Lefaux, pofifides aux personnes
publiques associées aingl qu'a la commune concernée ;

VU l'avis sans observation de la chambre d'agriculiure en date du 14 janvier 2025, du

département n'émettant aucune remarque et consldérant que les autres retours formulés
par les personnes publiques assoclées sont réputés favorables ;

VU la saisine de la Mission Régionale d'Autorité environnementale dans le cadre de la
consultation au cas par cas en date du 14 novembre 2024 ;

Vu la décision en date du 14 janvier 2025 de la Mission Régionale d'Autorite
Environnementale de non soumlssion & évaluation environnementale ;

VU la délibération du Consell Communautaire n°2025-18 en date du 30 janvier 2025
portant bilan de la concertation tout au long de la procédure de la modification du Plan
Local d'Urbanisme de Lefaux ;

Considérant la nécessité de procéder & la modification du Plan Local d'Urbanisme afin de
faire évoluer le réglement &crit, sans pour autant porter atteinte a l'économie génerale du
document d'urbanisme ;

Considérant qu'il convient de modifier les dispositions du reglement éorit, du PLU de la
commune de Lefaux en vigueur |



2025/

- Vula décision de Monsieur le président du Tribunal administratif de Lille de désigner
Monsieur Philippe MOUNIER, en qualité de commissaire enquéteur et Monsleur Luc
GUILBERT en quallté de commissaire enqguéteur suppléant ;

ARRETE

Atrt ~ Objet de lenquéte : Il sera procédé 4 une enquéte publique ayant pour objet la
madification du PLU de [a commune de Lefaux du lundi 03 mars 2025 (8h00) au vendredi 04 avril
2025 (18h30), solt pendant 33 jours consécutifs,

Article 2~ Publicité de I'arrété de mise & enquéte publique : Un avis d’enquéte, portant
l'ensemble des Indications cl-dessue & la connalgsance du public, sera publié en caractéres
apparents quinze jours au molns avant le début de I'enguéte ot rappelé dans les huit
premiers Jours de celle-cl dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dana le département

du Pas-de-Calals.

Quinze Jours au moins avant 'ouverture de l'enquéte et durant toute la durée de celle-ci, cet avis
gera publié par vole d'affiches ef, éventusllement, par tous autres procédés. 1) sera affiché au
sigge de la Communauté o' Agglomération des Deux Baies en Montrsuillois afns! gu'au niveau de
la Mairle de Lefaux. Les affiches seront visibles et lisihles des voles pubiiques, et seront
conformes aux caractéristiques et dimensions fixées par arrété ministériel en date du 9 septembre

2021,

L'avis d'enquéte sera par aillaurs mis en ligne sur le alte Internet de la CA2BM (rubrique mise
disposition du public : hitps:/feww, ca2bm frla-cabm/lss-documante-nublics/les :
disposition-du-public ; rubrigue urbanisme : hitps:/iwww.ca2bm.fr/urbanisme/les-procedures/ies-

procedures-en-cours),

Arfiele 3 ~ Nom et qualités du commissaire enquéteur : Monsieur Philippe MOUNIER, retraité
de la gendarmerie, a été désigné commissaire enquéteur par Monsieur le Président du tribunal

administratif de Lille. Monsleur Luc GUILBERT, commissaire enquéteur suppléant, a été désigns.

Arlicle 4 — Identité de la personne responsable du projet : Des informations pourront étre
demandées au sidge de la Communauté d'Agglomération des Deux Bales en Montreulllols situé
& l'adresse sulvante | A lattention de Bruno Cousein, 1113 Place Gambetta - 62170 Montreuil-
sur-Mer ou par téléphone au 03.21.06.66.66.

Artigle § ~ Evaluation environnementale, étude d'impact ou dossier d'information
environnementale : Le dossler a été soumis pour avis au cas par cas. L'autorité
environnementale n'a pas soumls le dossier 4 évaluation environnementale

Atficle 8 ~ Avis de lautorité administrative de I'Etat compétente en matiére
d’environnement : Las &léments sont joints au dossier soumis 4 enquéte publique (avis de non
soumission & évaluation environnementals).

Artiele 7 - Consultation du dossier d’snquéte publique : Le public pourra consulter le dossler
d'enquéte du [undi 03 mars 2025 (8h00) au vendredi 04 avril 2025 (18h30) :

+ Au slége de lenquéte, désigné en mairle de Lefaux, 3 rue du Mont Fayel (tel:
03.21.86.75.27) aux Jours et heures habituels d'ouverture au public ;

« Sur le site internet de la CA2BM dans la rubrique mise & disposition du public
(www.cazbm. frilg-ca2bmdes-documents-publics/lessavis-de-mise-a-dis :
gg[gli‘c)‘ ainsi que dans la rubrique urbanisme (hitps:/fwww,caZbmfr/ur

progeduresiles-procedures-en-cours) ;
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« Un poste informatigue sera mis & disposition des personnes souhaitant consulter les
dossiers en version numérique en malrle de Lefaux aux jours et heures habifuels
d'ouverture au public pendant la durée de 'enquéte ;

"« Pendant [a durée de l'enguéte publiqus, toute information relative au dossier d'enguete
peut étre demandée au siége de Fenquéte, solt a la malrle de Lefaux ou 4 la Communauté
d'Agglomération des Deux Baies en Montreulllols - 11-13 Place Gambetta ~ 62170
Montreuil-sur-Mer (tel : 03.21.06.66.66).

Toute personne pourra, sur sa demande adressée au slége de 'EPCI et & ses frais, obtenir
communication du dossier d'enquéte publigue dés la publication du présent arrété,

Article8 ~ Observations du public: Le public pourra consigner ses observations,

proposltions et contre-propositions du lundi 03 mars 2025 (9h00) au vendredi 04 avril 2026
(18h30} :

o Surle reglstre d'encuéte, coté et paraphé par ls commissalre enquéteur, ouvert a cet effet

au slége de lenquéte, désigné en mairle de Lefaux aux jours et heures habituels

d'ouverture au public ;

e Par correspondance au commissalre enquéteur, au slége de la CA2BM - Monsleur le
commissaire enguéteur - 11-13 Place Gambetta -62170 Montreuil-sur-Mer ;

s Par courriel & 'adresse mail sulvante : commissairesnqueteur@cabm.fr |

Les obgervations st propositions formulées sur I site internet de la CA2BM seront consultables
sur lo site internet de la CAZBM (www.ca2bm.fr -~ rubrique urbanisme ou mise & disposition) et
annexéss, dans les meilleurs délals, au registre déposé au sidgge de l'enquéte (annexé au registre
et mis en ligne aprés modération éventuelle du commissalre enguéteur).

Articla 9 ~ Permanences du commissalre enquéteur : Le commissaire enquéteur se tiendra
a la disposition du public pour recevoir ses ohservations éortes ou orales, en mairie de Lefaux

les jours sulvants :

Lundi 03 mare 2025 : 9h00 - 12 K00
Mardi 5 marg 2028 : 15h00 « 18h00
Samedi 22 mars 2026 : 9h00 - 12h00
Vendredi 04 avril 2025 : 15h30 - 18h30

* & & =

Article 10 ~ Suites de Fenquéte publique : A lssue de l'enquéte, le comemissaire enguéteur
atablira un rapport qui relatera le déroulement de I'snquéte st examinera les observations et
propositions recueillies. I consignera, dans un document sépars, ses conclusions motivées, an
précisant sl elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables au projet. Le rappott
st les conclusions motivées du commissaire snguéteur seront tenus & a disposition du public
pendant un an 4 compter de la date de cléture de l'enquéte, dans tous les lisux de consultation
du dossier au publlc cités cl-dessus ainsl que sur e site internet de la CAZBM.

Le projet de modification du PLU de Lefaux, éventuellement modifié pour prendre en compte les
observations du public, les services consultés, les observations des personnes publiques
associées, la Mission Régionale d’Autorité environnementale, les conclusions et le rapport du
commissaire enquéteur, sera soumis pour approbation au consell communautaire de la CA2BM.

Article 11 ~ Délais et voies de recours : Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours
administratif devant Monsieur le Président de la communauté d'agglomération des Deux Bales
an Montreuillois dans le délai de deux mols & compter de sa date de publication, L'absence de
réponse dans un délal de deux mols vaut décislon implicite de rejet.
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Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du code de justice administrative, un recours
contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue Geoffroy
Saint Hilaire - CS 62039- 59014 Lille Cedex) dans le délai de deux mois & compter de la date de
publication du présent arrété ou a compter de la réponse de la communauté si un recours

administratif a été préalablement déposé.

Article 12 — Exécution du présent arrété : Le présent arrété sera transmis a :

- Monsieur le commissaire enquéteur |

- Madame la Sous-Préféte de Montreuil-sur-Mer ;

- Madame le Maire de Lefaux ;

- Et sera publié au recueil des actes administratifs de la communauté d'agglomération.

Fait & Montreuil-sur-Mer,
Le 07/02/2025
Accusé de réception - Ministére de 'Intérieur
ent, , [062-200069029-20250207-2025-19-AR]
o - Accuse certifié exécutoire
[Réception par le préfet : 10/02/2025|

Le Présid

/ }

Bruno COUSEIN
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A Numéro de P'acte | 2028-25
- Nature de I'acte ARRETE
torim O | Matiére de I'acte Z.1 Documents d'urbanisme

‘Q' i icm [ S!anmulllals

QObjet : Arrété portant rectification d'une erreur matérielle
dans Parrdté n°2025-19 du 07/02/2028 portant organisation
de I'enquéte publique sur la procédure de madlﬂcation de
drolt commun du PLU de Lefaux

L¢ Président de la eommunauté d'agglomération dos 2 Baios en Montrauillols,
Yu le Code Général des Collectivités Territorlales ;

Yu le Code de 'Urbaniame &t notamment ses articles 1..103.2 et suivants, L. 153-36 3
L.153-44, R, 104-12, R, 163-20 et suivants ;

Vu le Code de 'Environnement et notamment ses articles L., 123-1 et suivanis et R, 1231
et sulvants ;

Vu T'arrété Préfectoral du 31 aolt 2016 portant création au 19 janvier 2017 de (a
Communauté d'agglomération des deux bales en montreuillois (CAZBM) issue de la fusion
des communautés de communes du Montréuiliols, Opale Sud et Mer et Terres d'Opale ;

Vu f'arrété Préfectoral complémentalre a I'arrété portant création de la CA2BM en date du
30 novembre 2016 . précisant cdue la communauté est compétents en matiére
d'aménagement de laspace communautalre (Plan local d'urbanisms, documeant
d'urbanisme en tenant lieu et carte communale) ;

Vu [a délibération du consell municipal de a commune de Lefaux en date du 15 avril 2013
approuvant le Plan Local d'Urbanisme sommunal ;

Vu la délibération du congell municipal de la commune de Lefaux en date du 28 octobre
2013 approuvant la modification simplifiée du Plan Local d'Utbarisme communal |

Vu lavis favorable de la commisslon n®2 « Planification » du 07 janvier 2021 ;

Vu l'arété du Président de la CA2BM n°2024-69 en date du 10 julllst 2024 portart

engagement de la procédure de modification du Plan Local d'Urbanisme de la commune
de Lefaux et définissant les modalités de concertation tout au long de la procédures ;

Vu les pidces du dossier de modification du PLU de Lefaux, notifiées aux personnes
publigues assocides alnsl gu'a la commune concernée |

Vu l'avis sans observation de la chambre d'agriculture en date du 14 janvier 2025, du
département n'émettant aucune remargue of considérant que les autres retours formulés
par [es personnes publiquas assocides sont réputés favorables ;

Vu la salsine de la Mission Réglonale d'Autorité environhementale dans le cadra de fa
consultation au cas par cas en date du 14 novenbre 2024 ;

Vu la décision en date du 14 Janvier 2025 de la Mission Réglonale d'Autorité
Environnementale de hon soumission & évaluation environnementale ;

Vu la délibération du Consell Communautaire n2025-18 en date du 30 janvier 2028
pottant bilan de la concertation tout au fong de la procédure de la modification du Plan
Local d'Urbanisme de Lefaux ;

Vu la décision de Monsleur e président du Tribunal administratif de Lille de désigner
Monsisur Phifippe MOUNIER, en qualité de commigsaire encuéteur st Monsieur Luc
GUILBERT en gualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les piéces de dossler soumis & enqudte publique ;

Vu l'arrété n°2025-19 du 7 février 2025 portant organisation de 'enquéte publique sur la
procedure de modification de drolt commun du Plan Local d’Urbanisme de Lefaux ;
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- Considérant que l'arrété n°2025-19 du 07 février 2025 susvisé est entaché d’'une erreur
matérielle en ce qui concerne la date d'une permanence de I'enquéte publigue dans son
article 9 ;

- Considérant que la deuxiéme permanence aura lieu le mardi 11 mars 2025 et non le mardi
5 mars 2025 ;

- Considérant que 'ensemble des moyens mis a disposition auprés du public pour assurer
sa bonne information quant a |a tenue de cette enquéte publique est exact (parutions dans
la presse, avis d'enquéte publique, site internet) et qu'il entre en contradiction avec une
date présente dans l'arrété n°2025-19 du 07/02/2025 ;

- Considérant qu'en conséquence, il y a lieu de rectifier cette erreur matérielle ;

ARRETE
Article 1 - Rectification de I'erreur matérielle
L’article 9 de I'arrété n°2025-19 du 07/02/2025, est modifié comme suit :

« Permanences du commissaire enquéteur: Le commissaire enquéteur se tiendra & la
disposition du public pour recevoir ses observations écrites ou orales, en mairie de Lefaux les

jours suivants :

Lundi 03 mars 2025 : 9h00 - 12 h00
Mardi 11 mars 2025 : 15h00 — 18h00
Samedi 22 mars 2025 : 9h00 - 12h00
Vendredi 04 avril 2025 : 15h30 - 18h30 »

Article 2 - Dispositions inchangées
Toutes les autres dispositions de I'arrété n°2025-19 du 07/02/2025 restent inchangées.

Article 3 — Délais et voies de recours: Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recours
administratif devant Monsieur le Président de la communauté d'agglomération des Deux Baies
en Montreuillois dans le délai de deux mois a compter de sa date de publication. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Conformément aux dispositions de l'article R421-1 du code de justice administrative, un recours
contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue Geoffroy
Saint Hilaire - CS 62039- 59014 Lille Cedex) dans le délai de deux mois a compter de |la date de
publication du présent arrété ou a compter de la réponse de la communauté si un recours
administratif a été préalablement déposé.

Article 4 - Exécution du présent arrété : Le présent arrété sera transmis a :

- Monsieur le commissaire enquéteur ;

- Monsieur le Sous-Préfet de Montreuil-sur-Mer ;

- Madame le maire de Lefaux ;

- Et sera publié au recueil des actes administratifs de la communauté d'agglomération.

Fait a Montreuil-sur-Mer,

Le 27/02/2025
/ Accusé de réception - Ministére de ['Intérieur
P P = 062-200069029-20250227-2025-25-AR
Le Président;. = : .
D NN\ e Accuse certifié exécutoire
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Réception par le préfet - 28/02/2025
Publication . 28/02/2025
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Bruno COUSEIN
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Partie 4 - Enquete Publique

4.1 - Modalités de lancement de l'enquéte publique

4.1.6 : Certificats d’affichages



2 Bzies en Montreukllels

Montreuil-sur-Mer, le 07/04/2025

Certificat d’affichage

Avis d’enquéte publique en application de I’Arrété n°2025-19 en date du 07/02/2025 portant sur
I'organisation de I'enquéte publique sur la procédure de modification de droit commun du PLU de
Lefaux et de ['arrété n°2025-25 en date du 27/02/2025 portant rectification d'une erreur matérielle
dans 'arrété n°2025-19
Le Président de la communauté d’agglomération des deux baies en Montreuillois,

Certifie avoir fait :

-Afficher I'avis d’enquéte publique en application de I'arrété n°2025-19 en date du 07/02/2025 portant
organisation de 'enquéte publique sur la procédure de modification de droit commun du PLU de
Lefaux et de I'arrété n°2025-25 en date du 27/02/2025 portant rectification d’'une erreur matérielle
dans l'arrété n°2025-19 :
e Ausitge de la CA2BM guinze jours au moins avant 'ouverture de 'enquéte et durant toute la
durée de celle-ci;
s En mairie de Lefaux guinze jours avant au moins I'ouverture de 'enquéte et durant toute la

durée de celle-ct;

-Publier ce méme avis :
s Surle site internet de la CA2BM quinze jours au moins avant Fouverture de Fenquéte et durant

toute la durée de celle-ci;
e Dans deux journaux régionaux ou locaux diffusés dans le département du Pas-de-Calais, quinze
jours au moins avant le début de 'enquéte et rappelé dans les huit premiers jours de celle-ci.

Pour faire valoir ce que de droit.

Bruno COUSEIN
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT /Og}j - 0{ - @? /,zi’,i

COMMUNE

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIQUE

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de I'environnement

D Scheéma régional d’Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.E.T)

D Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
E Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

D Classement de voirie

D Divers

relatif a : %lcf;igicmqu A; (]m“;lj ComMmon J;( Pl

Q. F25000002/5%

Berger
Levrault




REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

RL A‘c}a\’

CoMmmone ¢ (2 ﬁ%t\.}"

commen de Pl

Objet de I'enquéte : %‘racl{gj_(‘a \‘ oA

Arrété d'ouverture de I'enquéte : _
arrété n° j.ﬂ’:ib = L5 en date du 7 fé\ﬂ N fZOZ, 5 de
[IM. le Maire de : }7; j.«’ ﬁr?ﬁ H’M l’ 5’:3 Eﬁ oY f)n

[ 1M. le Préfet de :
Président de la commission d’enquéte — Commissaire enquéteur :
;)

M#M&__oh%f_&— qualité \ € i« It

Membres titulaires: M qualité

M qualité

M qualité
Membres suppléants : M qualité

M qualité

M qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d’ouverture : du g?} M axs 4025 au 4 Ay f‘a‘) 2025
les de a et de a
les de a et de a
les e et de a
Sigge de I'enquéte : f! & Cie Af_ LL’ ‘%gu Y

Autres lieux de consultation du dossier:

Registre d'enquéte :
comportant ?)! feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir

les observations du public ; ces derniéres peuvent aussi étre adressées par écrit au()om du commissaire enquéteur a:
CAZ lﬁ‘i? Ad= A5 ’Qlﬂ"(’z (fr_&-m!}jﬂrﬁ, 421 10 3'; nqhm.ﬁ e Jue= flec

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur : E,
i (3

seront tenus a la disposition du public dés leur réception a:
aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ou s'est déroulée I'enquéte et a la

préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur :
|es_MnL5_de_@hﬁLaMetde
les I ?\“-’\A i :b le‘m ZGLS de_l_sjlﬂL_, ! a A’ et de
les “,\ !}lf‘f\(.\._\/‘; -—l M At p ]J)Lg de @6“‘30 3 2 h‘) et de
les MMLX__ZAL de l 55’}0 a J()“”)D et de
a
a

et de
et de

les de

o © o+ o D Q-

les de
E 3 z 2o v - e e A = . a
une réunion publique [] aété n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

Réf. 501 051 Berger-Levrault (2407) extrails des textes réglementaires en page 24
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Pdle Aménagement
tu Territoire

Mme |sabelle BAILLET
Directrice Gén?r le
Adjointe y

{'aménagemeht
urbain du territgire
BC/IB/SQ/SD

Objat :

Mémolre en réponse
portant sur la
modification de droit
comrurn du PLY de la
commune de Lefaux

Pigce jointe :
Mémoire en réponse

ggiomeration

Bales an Mantreuillels

Monsieur le Commissaire Enguéteur
Philippe MOUNIER

74 rue Henri Elby

62600 GROFFLIERS

Montreuil-sur-Mer, le 11 ayril 2025

Monsieur,

Suite a I’enquéte publique réglementaire réalisée dans le cadre la
modification de droit commun du PLU de la commune de Lefaux ainsi qu’a
la transmission de votre proceés-verbal le 09 avril 2025, vous trouverez ci-
joint le mémoire en réponse de la CA2BM. Tel que disposé dans {'article
R.123-18 du Code de UEnvironnement, le mémoire en réponse vous est
adressé dans un délaf de quinze jours aprés la transmission de votre proces-

verbal,

Restant a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire, je vous prie de croire, Monsieur, & l'assurance de mes
sincéres salutations.

Conseilter Départemental du canton de Berck

i

Courrier & adresser & Monsieur le Préstdent
Comimunauté d’Agglomération des Z Bafes en Montreuillols
11-13 Place Gambetta
62170 Mantreuil-sur-Mer



Mémoire en réponse — Modification PLU Lefaux Page 1 sur4

T Permanenge nd: lundi 03 mare 2025 .

N® Nom &
Observation Prénom Question/remarque
Registre,
1 Gentii, « Demande sj la modificaiion du PLU conceme les cldtures car il a l'intention d’en meitre suite 4 la dégradation de la haie
Frédéric existante, vieillissante »
Remarque | L'article 11 concemant 'Aspect extérieur des constructions et aménagement de'leurs abords, du projet de modification du Plu wapporte aucune
CE modification quant au paragraphe de « clétures ».
Réponse | Ceite demande ne conceme pas I'objet de la modification du PLU.
CA2BM
« Demande 4 ce que la parcelle 155, dont il est propritaire soit en terrain constructible car elle se situe 4 la 181 ; une maison est
2 Fourdinier, | construife sur celle-ci et donc fe réseau public peut &lre pris & cet endroit. Je demande aussi, dans Iz mesure que le réseau se
Maurice prolonge jusqu’a la parcelle 154 dont je suis aussi propriétaire. Ces deux parcelles sont bornées et sont « front a rue », en bordure
du CD 148, »
Remarque | L’enquéie publique concemne fa modification du PLU mais pas le plan de zonage. La demande concernant le réseau mentre pas non plus dans le
CE projet de la modification du PLU de la comme une de Lefaw.
Réporise

CAZ2BM

Ces demandes ne concernent pas Fobjet de la medification du PLU. Elles pourtant foutefois éfre inscrites sur le registre du PLUIH de ia CA2BM.
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Mémoire en réponse — Modification PLU Lefaux  Page3surd

el T T . Penmanence n°2: samedi 22 mars 3025 - . 5
N° Nom &
Observaiion Prénom Questionfremarque
Registre
« Voudrait savoir si 'enquéte publique conceme la modification du plan de zonage car il voudrait savoir si des parcelles
5 Le Vasseur, | dont il est propriétaire, actuellement agricoles pourront devenir constructibles. Ii a transmis un courrier a la Ca2bm le
Didier 18 novembre 2024 concernant I'élaboration d'un Pluih. Il Pa d’ailleurs rédigé dans ie cadre de la concertation du public
cohcemant la parcelle 100 »
mmnﬁ_mﬂmcm Cetie observation ne conceme pas ie présent projet de la modification du Plu de la commune de Lefaux.
_Mm,%mm_wm Cette demande ne conceme pas l'objet de la modification du PLU. Le courrier a bien été inscrit sur le registre du PLUI-h de la
commune de Lefaux,
« Le & novembre 2023, dans la matinée, un torrent de boue est arrivé des champs du cbté de Frencg. Il a suivi la route
6 et est entré dans le lotissement pour ressortir au niveau de notre habitation, puisque celui-ci est en forme de « fer a
Descharles, | gheval ». Nous avons &té obligés de placer des boudins de sable. Néanmoins, le courant a £ié moins fort, car en 2021
dean-francois | o, 5022, nous avions eu la méme inondation et la Cazbm a installé, a lentrée du village, ctté lotissement, un avaloir
& Catherine & hour réduire le débit de I'eau venant des champs. Mais il serait nécessaire de faire des travaux en amont pour faire
contourner ce torrent. Nous ne vivons plus sereinement & chaque fois qu'il se met 2 pleuvoir. Les boudins de sable sont
toujours installés. Nous avons é&té obligés de modifier notre entrée de la propriété, qui a &té accepté par la Ca2Bm afin
de pouvoir consiruire un mur pour éviter que eau n‘entre dans la maison. Ces travaux, trés coiiteux, nous engagent,
mais nous voulons vivre sereinement, sans étre stressés a larrivée de chaque pluie. Cest dommage d'étre obligé de
consiruire un mur alors gue Pon demande de respecter Fenvironnement par des haies naturelles.»
Comme pour F'observation 3, le plan de prévention des risques inondation étant opposable aux documents d’urbanisme, la mairie de Lefaux devra
Remarque | le prendre en compte dans les permis de construire. Poursuivant ce méme sujet, serait-il souhaitable de prévoir un aménagement a I'enirée du
CE village afin de limiter le ruissellement important des eaux provenant des champs, qui provoque régulidrement des inondations dans les
habitations ? Aprés plusieurs épisodes similaires, les habitanis vivent chaque épisode pluvieux avec inguigiude.
Réponse | Cette demande ne coricerne pas l'objet de la modification du PLU. Les préventions des risques est de prérogatives de 'Etat. C'est
CAZBM | un ce sens, gu'un nouveau PAC vient de nous &tre portée 3 connaissance. Ce demier prévoit des prescriptions ou des régles
d'inconstructibilité. L es ouvrages de prévention ne sont pas liés au PLU.
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Enguéte publique commune de Lefaux
N° E25000002/59 du 07 février 2025

Procés-verbal de synthése & observations du public

CE Philippe Mounier
07082025
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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

ARRONDISSEMENT DE MONTREUIL. SUR MER

PROCES VERBAL DE
SYNTHESE
&
DES OBSERVATIONS DU
PUBLIC

Décision te Monsieur le Vice-président du Tribunal Administratif de LILLE
N° E28000002/59 du 07/02/2025 |

Arrétés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la communatité
t’agglomération des 2 baies en monireuillois du 03 mars au 04 avril
2028,

OBJET DE UENQUETE

Enquste publique relative & la Moditication de droit commun du Plan Local
d'Urbanisrme sur la commune de Lefaux.

DUREE DE L'ENQUETE | Ouverte au public du lundi 03 mars (9h00) au vendredi 04 avril (18h30)
inclus, soit pendant 33 jours conséculifs.
Auforité Organisatrice Communauté d'Agglomération des 2 Baies en Montreuillois
Siége de Fenquéle Mairie de Lefaux
Commissaire Enquéteur | Phillope Mounier

Procés-verhal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Pian Local
d'Urbanisme de fa commune de Lefaux




Monsisur le Président de la communauté d'agglomération des 2 baies en
monireuillois,

Lenquéte publigue relative a la Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme sur la commune de Lefaux s'est terminée le vendredi 04 avril 20286.

Au cours de cette enquéte 11 personnes sont venues rencontrer le commissaire
enquéteur, et 8 contributions ont 6i6 enregistrées sur le registre d'enquéte.

Le commissaire-enquéteur vous remet donc ces dléments et leurs annexes ef vous
damandes, conformément & larticle 10 de Farrélé 2025-19 de lui adresser sous
quinzaine, conformément aux stipulations de Tarlicle R.123-18 du Code de
PEnvironnement, vos observations en réponse aux divers avis et courriers el au
regard de chacune des inlerventions. Néanmoins, je précise que, si ces réponses
sont fort souhaitables, il 'y a aucune obligation légale a le faire.

Les questions du commissaire-enquélour el vos réponsss feront partie intégrante du
rapport du commisseaire-enquéteur.

Ecuires, fe 09 avril 2025

Philippe Mounier
Commissaire-enquéteur

‘({"

Precés-varbal de synthése des observations du public
Encquéte publique E 25000002/59 - Modification de drolt commumn du Plan Local
d'Urbanisme de la commune de Lefaux



1. AVANT-PROPOS

1.1. Contexte réglementaire .

Conformément aux Amdiés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la
communauté d'aggiomération des 2 baies en montreuillois du lundi 03 mars au
vendredi 04 avril 2025, lenquéte publique s'est déroulée pendant une durée de 33

jours consécutifs.

Aprés regroupement de registres papler et intégration au registre général de toules
les contributions et de leurs piéces jointes, le registre général d'enquéte a été clos le
vendredi 04 avril 2025 & 18 heures 30.

La réglementation dispose gue le commissaire enquéteur renconire, dans un délai de
huit jours aprés cibture du registre d'enquéte, le responseble du projet, plen ou
programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése ef que le rapport d'enquéte est remis dans un délai de
trente jours.

L'article | 123~ 15 du code de Penvironnernent stipule que, si ce délai de remise du
rapport ne peul éire respecté, un délai supplémentaire peut ére accordé & la
demande du commissaire enquéleur ou de la commission d'enquéfe par lautorite
compélente pour organiser enquéte, aprés avis du responsable du projet.

Au cours des guafre permanences, le commissaire enquéteur a regu foules les
personnes qui le souhaitaient, dont certeines n'ont pas jugé nécessaire de laisser
une observation écrite dans le registre, désirant seufement obfenir une explicafion ou
une présentation du profet.

1.2. Objet du procés-verbal de synthase .

Ce document doit permetire au responsable du projet ou plan d'avoir une bonne
connaissance des préoccupations et suggestions du public, Il est aussi le moysn
pour le commissaire-enquéleur de lul faire pari, & lissue de l'enquéle publique, tes
différentes inferrogations nées de son analyse du dossier ef des observalions

recueillies du public.

La demande de Modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Lefaux

Par le procés-verbal de synthe‘se; le commissaire-enqguéteur sollicile les observations
en réponse du demandeur sur les différents points soulevés par les intervenants
sous réserve qu’lls aient un rapport direct voire indirect avec le sufet de fenquéte.

1.3. Méthodologie utilisée par le commissaire-enquéleur !

Procés.verbal de synthése des observalions du public :
Enguéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
o’Urbanieme de la commune de Lefaux



Les contributions du public (registre, mail et courrier) ont permis au commissaire-
enqudteur d’établir une synthése des observations formulées et des sujets principaux
sur lesquels elles ont portées, en la complétant le cas échéant par ses propres
guestions.

1.4. Drganisation du procés-verhal de synthése :

Le présent dossier est organisé de la fagon suivante !
» Enoncé des interventions sur le registre
» Copie éventuelle des piéces jointes aux inferventions
¥ Interventions déposées en Mairie ou regues par courrder
» Interventions regues par a-mail

Le commissaire-enguéleur demande au porteur du projet, de bien vouloir lui
apporter seg observations en réponse !
o & chacune des observations du public transmises
o & chacun das pointa soulevés dans les questions posées par le commissaire-
enguéteur.

2. EXAMEN DES CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

2.1. Dispuositions générales

Conformément a l'article Ter de Farrété d'ouverture, l'enguéte s'est déroulée du fundi
03 mars au vendradi 04 avril 2025. Quatre permanences ont eu lieu, permettant au
commissaire-enquéteur d’élre a Ia disposition du public & des jours différents de la
semaine dont le weel-end.

De facon générale, les habitants de la commune de Lefaux se sont peu mobilisés
durant l'enqubte.

Les conditions de déroulerment de lenquéte ont été salisfaisantes.

Le commissaire enquéteur a vérifié que les dispositions avalent &é prises pour
informer le public du déroulement de lenquste, pour lui permeltre examiner le
dossier, de présenter ses observations, ses suggestions ou conire-propositions et
ses critigues.

Le commissaire-enquéteur m'a pas noté de manquements, les dossiers conformes,
Paffichage officiel (arrélé ot avis au public) présents.

A chaque permanence, le commissaire-enquéteur a vérifié et ma pas consizte de
dispatition de document ou de page inclus dans le dossier d'enguéte.

Sur le lieu de permanence & la mairie de Lefaux, le public & pu exprimer $es
ohservations. Il pouvaif également rédiger ses observations sur les registres « papier
» en Mairie, ou bien s'entretenir avec le commissaire enquéleur lors des

permanences.
Procés-verbal de synthdse des observations du public

Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droif commun du Plan Local
o'Urbanisme de la commune de Lefaux



Aucun incident n’est & signaler pendant toute la période de Fenguéte publique
80t du 3 mars au 4 avril 2025.

2.2, Nombre et répartition des contributions

Au cowrs de ces permanences, le commissaire enquéteur a regu foufes les
personnes qui fe souhaitaient, dont cerlaines nont pas fugé nécessaire de laisser
une obsarvation éorite dans le registre, désirant seulornent obtenir une explication ou
une présentation du projet.

Méme si le nombre des contributions est relativement faible, les analyses présentées
dans les paragraphes suivanis ne sont donnges qu'a hitre indicalif.

Elles ne constituent pas un sondage car il ne s'agit pas o'un échantillon représentalif
du public concemé direciement ou indirecterment.

2.3, Répartifion des contributions éorites (courriers, regisires) et orales

Contributions recues par emall o0
Contributions recues en mairie (Orales et écrites) 08
Coniributions recues au sidge du porteur de projet o0
Total des contributions ' 08

2.4, Contributions sur registre ou remises en permanence

24.1. Permanence n°1 : lundi 03 mars 2025

2.4.1.1 Monsieur Gentit, Frédéric, demeurant 18 rue du Foint du Jour & Lefaux
demande si la modification du PLU concemne les clbtures car il a Fintention d'en
melire suife 8 ia dégradation de la haie existante, vieillissante.  {Indexe 1_du R.E)

2.4.1.2 Monsieur Fourdinier, Maurice demeurant 2A de la Tour & Lefaux 62630
(0321057251). Monsieur Fourdinier demands & ce que la parcelle 155, dont il est
propriélaire soit en ferrain constructible car elle se situe & la 181, une rnaison ast
construite sur celle-ci ef done le réseau public peut-élre pris & cel endroil. Je
demande aussi, dans la mesure que le réseau se prolonge jusqu’a la parcelie 154
dont je suis aussi propristaire. Ces deux parcelles sont bomées et sont « front a

rue », en bordure du CD 148. {indexe 2 du R.E)

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/5% - Modification de droit commun du Plan Local
o'Urbanisme de Ja commune de Lefaux
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2.4.2. Permanence n°2 ; mardi 11 mars 2025

2.4.2.1 Monsileur Descamps, Didier demeurant 12 bis chemin de la Motte 62630
Lefaux. Jémets un avis favorable au plu aux conditlons suivantes :

* Pour les constructions neuves & usage d'habitation, il faut positionner le plancher
bas du rez-de-chaussée de +/~- 0,00 & + 0,30m minimum de l'axe de la chaussée qui

dasert 'accés & velte nouvelle construction. Pour des terrains en contre - bas, relsver -

le plancher +/- 0,00 de fagon & ne pas avoir des eaux de ruissellement venant des
fonds supérieurs contrarier Fhabitation.

* Maintien des eaux pluviales sur le terrain (puits filfrant & selon la nature du sol et a
quantité d’eau & recevoir)

* Maintien des parcelles de 700 m2 & la vente (pour probléme de voisinage)

* Attention au 1% rang ef 2eme rang ; vis-a-vis conflictusl Il entretien accés servitude
qui fait quoi ? Il faut inscrire au permis de construire.

* Entretien des vieux batiments (murs, loilures, gouttidres, trotloirs), propriétaires qui
ne font Hen pour entretenir. Que peut faire la commune ? (Indexe 3 _du R.E}

2.4.2.2 Monsleur TETU, Danief demeurant 2 rue de la Tour & Lefaux ;

- If seralt souhaitable qu'une borne incendie solt installée & l'extrémilé de la rue de le
Tour (c6té Tour) pour permelfre la construction dhabitations sur les dermieres
parcelles constructibles (harcelles AB 152).

- Jaimeral aussi qu'un troftoir soif construit car il n'est pas facile d’enlever les ordurss
dans les caillasse, pour 'ensemble des constructions de ce cOté de la chaussée.

{Indexe 4_du R.E)

Procds-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
o’Urbanisme de la commune de Lefaux
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2.4.3. Permanence n°3 : samedi 22 mars 2025

2.4.8.1 - Monsieur Le Vasseur, Didier demeurant 8 route de le Mofte a Lefaux se
présente pour savoir si lenquéte publique concetne la modification du plan de
zonage car il voudrait savoir si des parcelles dont il est propriéfaire, actusliement
agricoles pourront devenir constructibles. il a transmis un courrier & la Ca2bm le 18
novembre 2024 concernant I'élaboration d'un Pluih. Il I'a d'aiileurs rédigé dans le
cadre da la concertation du public concemant lg parcelle 100, | e§ duRE

2.4.3.2 - Mr & Mme Deascharles, Jean-Frangois et Catherine demeurant 29 rue du
Point du Jour, lotissement « Aurore »a Lefaux se présantent ; « le 6 novembre 2023,
dans la matinge, un forrent de boue est arrivé des champs du cOté de Frencq. Il a
suivi la route et est entré dans le lotissement pour ressortir au niveau de noire
habitation, puisque celui-ci est en forme de « fer & cheval ». Nous avons été obligé
de placer des boudins de sabie. Néanmains, le courant a été moins fort, car en 2021
ou 2022, nous avions eu la méme inondation et la Ca2bm & installé, a 'enirée du
village, c61é lotissement, un avaloir pour réduire le débit de I'eau venant des champs.
Mais il seralt ndécessaire de faire des fravaux en amont pour faire contourner ce
forrent. Nous ne vivens plus sereinement & chaque fois qull se met a pleuvolr. Les
bouding de sable sont foujours instaliés. Nous avons 6té obligé de modifier notre
entrée de la propriélé, qui a 6ié acceplé par la Ca2Bm afin de pouvoir construire un
mur pour éviter que Feau nentre dans la maison, Ces travaux, trés colfeux, nous
engagent, mais nous voulons vivre sereinement, sans étre slresses a larrivée de
chaque pluie. C'est dommage d'dtre obligé de construire un mur alors que I'on
demande de respecter lenvironnement par des haies naturelles ( Indexe 6 du R.E)

2.4.3.3 - Mr. Douchet, Pierre, conseiller municipal de Ja commune Lefaux se
présente ef pose les questions suivantes; « Peut-on construire des maisons
« cubiques » 3 toit plat ou & faible pente ? Quel est lo pourcentage maximum ? Peut-
on utiliser des couleurs de couveriure de foit différentes du rouge orangé. Celte
dernisre question est pour Fharmonisation architecturale avec l'église, le chateau et
la gentifhommiére qui ont des loifures de couleur grise. (Indexe 7 _du R.E)

Proceés-verbal de synthése des obsoervations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de drojt commun du Plan Local
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2.4.4. Permanence n°4 : vendredi 04 avril 2025

2.4.4.1 Monsieur Monsisur Descamps, Didler évoque le sujet des plantations des
hales dans la parcelle de propriétaire ; Il faut planter & 0,80 méire de la limite de
propriété pour laisse la place de 0.50 méfre & fenlrofien de la hale en évitant

d'abimer le grillage du voisin. (indexe 8_du R.E)
i I Ot Gl AN L S : e

Procés-verbal de synthése des observations ou public
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3. Questions / remarques du public du registre (’enquéte et du
commissaire enguéteur au pétitionnaire

> Un tableau récapitulatif résumant les questions et remarques des ohservations du
public et les remarques du commissaire enquéteur a &té mis en page en horizortal
permettant au porteur du projet une meilleure lecture pour y répondre. (ANNEXE A)

4 Questions/ Remarques au pétitionnaire du commissaire
enguéteur

Excepté celles figurant dans 'annexe A relative au plan de prévention des

risques inondations, le commissaire enquéteur ne souléve aucune autre
guestion ou remarque.

Le présent document établi, a été remis le mercredi 09 Avril 2025

Madame Sandrine Quinbetz Le Commissaire Enquéteur
Directrice Planification Urbaine
N B

Pris connaissance & remis le 05 Avril 2028 a:::;;;f::wﬁ'

Procés-verbal de synithése des observations du public
Enguéte publigue E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
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M Plan Local d Urbanisme

gglom‘éra tion

2 Baies en Montreuillois

Commune de Lefaux

.............................................................................................

Modification de droit commun

Partie 4 - Enquete Publique

4.3 - Cloture de 'enquéte publique

4.3.2 : Rapport du Commissaire enquéteur



Enquéte publique commune de Lefaux
N E25000002/59 du 07 février 2025

Rapport d’enquéte publique

CE Philippe Mounier
07/04/2025
Rapport
Enguéte publique £ 25000002/59 - Modification de droif commun du Plan Local dUrbanisme de la
commune de Lefaux



DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

ARRONDISSEMENT DE MONTREUIL SUR MER

RAPPORT
D'ENQUETE PUBLIQUE

T Déciéio:i dg'MdnSieur le Vice-président du Tribunal Administratif de LILLE

| N° E25000002/59 du 07/02/2025

Arrétés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la communauté

' d’agglomération tes 2 baies en montreuitlois du 03 mars au 04 avril 2025.

 OBJET DE L'ENQUETE

Enquéte publigue relative & la Modification de droit commun du Plan Local |
d'Urbanisme sur ta commune de Lefaux.

DUREE DE L'ENQUETE

| Ouverte au public du lundi 03 mars (9h00) au vendredi 04 avril (18h30) inclus, soit
pendant 33 jours consécutifs.

Autorité Organisatrice

Communauté d'Agglomération des 2 Baies en Montreuillois

Sigge de l’enquéte

Mairie de Lefaux

Commissaire Enquéteur

Philippe Mounier

Rapport:.:.

Enguéte publique £ 25000002/59: Modification He drort commun oo Plan'Local o irbanisme delg >

commiing de téfaux
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1. GENERALITES

11 LEXIQUE
AEE Agence Européenne de L'Environnement
- ALUR - Accés auLogement et un Urbanisme Rénové
APB Arrété Protection du Biotope
ARS Agence Régionale de santé
| AVAP __Aire de Valorisation de U'Architecture et du Patrimoine
Azl Atlas Zones Inondables.
BASIAS Inventaire Historique sites industriels et activités polluées
BASOL Bases Dennées Nationales (recensement sites pollués)
BPE Base permanente équipements ,
CA2BM Communauté de Communes d’Agglomération des 2 baies en Montreuillois
CCHabitat Code de la Construction et de I'Hahitat
CE Commission d'Enquéte (ou Commissaire enquéteur)
CLE Commission locale de l'eau
CNPN Conseit nationat de protection de la nature
COPIL Comité de Pilotage
cov Composés organiques Yolatils
| CRH Comité Régional de 'Habitat
CRT Contrat Rayonnement Touristique
DDRM Dossier Départemental Risques Majeurs
DDT™ Direction départementale des territaires et de la mer
DI Directive Inondation.
DDRM Dossier Départemental Risques Majeurs
DOCOB Documents d'objectifs
Doo Decuments d'Orientation et d'Ohjectifs.
DREAL Direction régionale de U'environnement, de laménagement et du logement
EPCI Etablissement public de coopération intercommunale
EBC Espaces Boisés Classés.
FARU Fonds d'Aide pour le Relogement d'Urgence.
FILOCOM Fichier Logements par Communes.
GDEAM Groupement de Défense de 'Environnement de I'Arrondissement du Montreuil/mer et du Pas-de-Calais
" GES " Gaz & Effet de Serre
LAAAF Loi d'Avenir pour [Agriculture, l'Alimentation et la Forét
NPdC Nord Pas de Calais :
L 0AP Opérations d'Aménagement et de Programmation
ONF Office national des foréts
PAC Politique agricole commune (EU)
PADD Projet dAménagement et de Développement Durables
' PAPAG  Périmétre  d'Attente de Projet 'Aménagement = Global
PAPI Programme Action Prévention Inondations.
PCET Plan Climat Energie Territorial.
PDAHI Plan Départemental Accueil, Hébergement insertion
PDALPD Plan Départemental d'Action pour le logement personne défavorisée.
PDIPR Plan de Départ des Itinéraires de promenades et de randonnées.
PDU Plan Déplacements Urbains
PGRI Plan Gestion Risque Inondation.
PLU Plan local d'urbanisme
PLUI Plan local d'urbanisme intercommunal
PLUI-H Ptan locat d'urbanisme intercommunat de Habitat

Rapport

Enguéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local dUrbanisme de (3

commune de Lefaux




PMR

el

Personnes a mobilité réduite

PNR Parc Naturel Régional
PNCE Plan National Santé Envirannement.
POS [ Plan d'Occupation des Sols
PPA Plan Protection Atmosphére
PPA Personnes publiques associées
PPAUP | Plan du Patrimeine Architectural Urbain et Paysager
PPBE Plan Prévention Bruit dans UEnvironnement.
PPR Plan Prévention des risques Naturels Prévisibles.
PPRI Plan Prévention des risques Inondations .
PPRM Plan Prévention Risques Majeurs.
PPRMT Plan Prévention Risques Mouvement de Terrains.
PPRN Plan de Prévention des Risques Naturels
PRSE Ptam Régional Santé Environnement.
RGA Recensement Général Agricole
RNR ou N Réserves Naturelles - Naturelles Reglonales
RPG Régime Parcellaire Graphique (:agnculel
RTE Réseau transport énergie
SAU Surface Agricole Utilisée.
SDAGE Schéma Directeur d'aménagement et de Bestion des Eaux
| SDAGV " Schéma Départemental des gens du voyage.
SDAN Schéma Directeur d’Aménagement Numérique !
scoT Schéma de Cohérence Territorial
L SIE Site &' Intérét Communautaire.(classées au titre directives Habitat)
SRADT Schéma Régional d'Aménagement et de Développement Durable du Terrltmre
SRCAE Schéma Régional Climat-Air-Energie
SRCETVB Schéma Régional de Cohérence écologique Trame Verte et Bleue
SRU Solidarité et Renouvellement Urbain
STECAL Secteurs de Taille et de Capacites d'Accueil leltees A : Agricole - N ; Naturel
SUPOD Plans des servitudes et obligations diverses
TiC - Technologies de Uinformation et de la Cnmmunrcatmn
UTA Unité Travail Annuel (agricole). RN
ZAC Zone d'Aménagement Concertée
| ZDH zones & dominante humide
2C Zone Inondée Constatée
ZIco Site d'Intérét Communautaire Oiseaux
ZPs Zone Protection Spécialisée (Natura 2000)
ZsC ' Zone Spéciale conservation.

Rapport -
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Selnn 13 I.ol, (arttcle L153 36 du Cude de lfurhanga
"CA2BM peut décider de madifier certaines pa

-« Leriglement (tes regtes de constrtrctmn}
-« Lesorientations- d’amenagement (l’adaptation at
e« Le programme d'acfions a i

- Cette mise- jour-ne chqgg ?;Pf{ﬁg’ 16826
de P"_Utectlons (enV"’“""‘?.m tale

La currec’uun derreurs. dans le doEument

> La mad/ﬂcat/an de dra/t commun quand les changements sont significatifs méme s !I,s ne
concernent que le texte du réglement.

En Uespéce, la CA2BM souhaite faire évoluer le réglement écrit du PLU de Lefaux par la
seconde modification sus - citd.

La décision de modifier le réglement du PLU de Lefaux est conforme aux articles L153-
36 et suivants du Code de l'urbanisme. La procédure reléve bien d'une modification de
droit commun, car elle porte exclusivement sur le réglement écrit du PLU.

En conséquence, le président de la Communauté d’Agglomération des Deux Baies en
Montreuillois a jugé opportun d'engager cette procédure. Cela a été formalisé par
larrété n°2024-69 en date du 10 juillet 2024. (Annexe- 6-07)

Rapportizss
Enquéte publique:F.25000002/5% - Modification de drvit.commun:ay PlanLosstalhanisfie de- L.
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"’Agglomeration des Deux Baigs en
iviron 45 760 habitants, située
:abitants en ZDZ‘L Ce temtmre,

La commune de Le
Montreuillois (CAZ

ldehtlte

on. _conservant son

d amenagem nt et aux besoins croissan lugement pour les néo-ruraux, ont conduit

la commune de Lefaux a adapter son Plan Local d' ‘Urbanisme (PLU) afin de répondre aux
enjeux contemporains.
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14. PROGRAMME

- Lévolutiuh du Plan Lbcal'd'Urbanisrﬁe (P’LU) est essentielle, car elle permet de
mettre & jour les régles d'amenagement et d’urbamsme appllcables a léchelle de la
- ‘commune de Letaux |

Le village evolue se developpe et ses besoins changent. Pour rester en phase avec la
réalité du territoire et assurer une cohérence avec les documents d’amenagement 2
léchelle intercommunale, le PLU de Lefaux doit désormais etre actuallse Cette mise a
jour vise a 'harmoniser avec le PLUIH.

- La procedure de modlflcatlon vise a:

o Mettre & jour le regtement écrit pour supprimer les regles devenues obsotetes ot
_ contralres aux textes en wgueur

o Adapter certaines regles a la pratique constatée sur le terrain.

e Clarifier (e reglement pour (e rendre plus lisible et compréhensible par tous.

o Adapter certaines regles a la pratique constatée sur le terrain.

- Les évolutions du réglement porteront notamment sur :

o La suppression de regles dépassées, qui ne sont plus compatibles avec V'évolution
du droit de l'urbanisme ;

o L'assouplissement de certaines dispositions, pour mieux répondre a l'évolution de
la commune ;

o L'ajout de précisions pour faciliter l'interprétation des régles existantes.
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1.5. LOCALISATION ROJET

(sources : données cartographiques Géoportail)

Le prOJet objet de la presente enquete publlque se 5|tue sur le terntulre de la commune de
Lefaux, dans le departement du, Pas-de Calais.

Cette comimuine rurale, localisée 3 UEst de la station balnéaire de Camiers et a proximité
immédiate de lautoroute A16, s'inscrit dans un paysage vallonné caractéristique du
“Boulonnais intérieur. Le site du pmjet est desservi par la route départementale D148 et se
trouve a la croisée de plusneurs entités rurales telles que Fromessent Courtevnlle et Le
Motte.

Ce territoire se distingue_par une topographle complexe marquee par une alternance de
plateaux, de vallons, de talwegs et de zones humldes qm conditionne fortement l'occupation
des sols et les dynamigques naturelles.

Dans ce contexte geographlque la commune de Lefaux est soumlse aune serie d'enjeux lies
- a Vévolution du cllmat avec des épisodes pluvieux plus lntenses des périodes de secheresse
prolongee et une erosnon accrue des sols.
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La disposition du relief en 3D ci-dessus, favorise les écoulements rapides en cas de fortes
precupnanons ce qui accroit les risques de ruissellement, de coulées de boue et de saturation
des réseaux de drainage. Ces risques sont aggravés par la disparition progresswe des éléments
paysagers régulateurs tels que les haies (fascmes) les fossés, les talus et les ruisseaux
périphériques, souvent camblés ou laissés & lahanclom Cette situation fragjhse a la fois les

terres agricoles etles secteurs batis en aval

L'activité agricote, qui structure fortement te paysage communat, repose’ sur de vastes
parcelles cultivées en grande culture. Ces surfaces, parfois dépourvues de couvert végétal en
hiver, sont particulierement sensibles au ruissellement et & l'érosion. Le maintien ou la
reconstitution d'éléments paysagers ‘agricoles (haies, bandes enherbées, mares, fossés
fonctionnels) constituerait un levier essentiel pour adapter les pratiques agricoles aux enjeux
environnementaux et prévenir les désordres liés au changement climatique.

Ainsi, la localisation du projet de modification du PLU présente 3 la fois des opportunités de
developpement mais également des fragilités importantes qu'il convient de prendre en compte
avec rigueur. La prise en compte des risques naturels, des enjeux agncnles écologiques et
hydrauliques doit s'inscrire au ceeur de la réflexion pour garantir un aménagement du territoire
respectueux de Uenvirannement, durable et résilient face aux défis climatiques.
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2.22 COMPOSITION & ACCESSIBILITE DU DOSSIER

L'ensemble du dossier d’enquéte publique du projet de la modification de
droit commun du Plu de Lefaux est composé comme suit ;-

Partie 1: Organisation de U'enquéte publique
Arrété portant organisation de l'enquéte -
Parutions de l'avis d’enquéte publigue
Certificats d'affichage

Photographie des affichages effectuée

Partie 2 : Dossier administratif
Lancement de la procédure
Consultation des services et de l'autorité environnementale

Concertation tout au long de la procédure

! ® © & o !

-/ Partie 3 : Dossi modification
Notice exphcatlve -
e Documents réglementaires (réglements opposable & propose)

- Regis 'enguét ique
e Feuillets non mobiles, coté et paraphé par le commissaire enquéteur.

Aussi, 'ensemble des documents inclus dans ces 3 parties ont été paraphés par
le commissaire enquéteur.

Le dossier complet accompagné du registre d'enquéte ont été placés a la
disposition du public pendant tout la période indiquée, aux heures guvrables de
la mairie de Lefaux, soit, du 03 mars au 04 ayril 2025.

Ce dossier pouvait étre consulté sur le site de la CA2BM
(https://www.ca2bm.fr).

Le public pouvait prendre connaissance du dossier et consigner
éventuellement ses observations sur le registre d'enquéte ouvert a cet effet,
ou les adresser par écrit au siége de la CAZBM - Monsieur le commissaire
enquéteur 11-13 Place Gambetta - 62170 Montreuil-sur-Mer ou 3 l'adresse
mail suivante: commlssa|reenqueteur1@c32bmt du lundi 22 aolt au
vendredi 23 septembre 2022 inclus.

Les observations pouvaient également étre adressées par courriel via longlet du
site de la CAZBM, dans l[a rubrigue remise a disposition du public:
www ca?bm fr/la-ca?bm/les-documents-publics/les-avis-de-mise-a-
disposition-du-public.
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Un lien sera mis en place dans la rubrique  urbanisme:
https://www.ca2bm.fr/urba nismg/Les;pr@ej' ures-en-cours.

Les observations et proposﬂmns formulées sur le site internet de la CA2BM étaient
consultables sur le site internet www.ca?bm fr-rubrique urbanisme ou mise a
disposition et annexees, dans les meilleurs délais, au registre déposé au ‘siege de
'enquéte.

2.2.3 PERMANENCE DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le public pouvait également rencontrer le Commissaire Enguéteur pour toute
demande d'information ou dinterrogation relative sur lenquéte publique
E25000002/59 lors des permanences en mairie de Lefaux définies.

\

Conditions d’ la_salle de permanence du commissaire enquéteur et

mesures sanitaires :
L'accdés aux personnes & mobilité réduite était en place dans le respect des
conditions d’accés et d’accueil dans les batiments.

L'organisation de Uenquéte était conforme a larticle R123-9 du et suivants du
code de l'Environnement,

Modalités de communication et transmission du dossier d'en uéte :

_En application de larticle R123-18 code de U'environnement, a l'explratmn du
délai d'enquéte prévu, le registre d’enquéte a été clos et signé par le

commissaire enguéteur.
Ce document cléturé, dans un délai de 8 jours, le commissaire enqueteur a

commun[que au pres:dent de la CA2BM les observations écrites et orales
consignées dans un prnces -verbal de synthese.

Le délai de huit jours a couru a compter de la réception par le CE du registre
d’enquéte et des documents annexés. Le responsable du projet, en lespece, le
président de la CA2BM, disposait d'un délai de 15 jours pour produire ses
observations.

Un délai d’'un mois a compter de la date de la fin de la derniére permanence a
gté accordé au commissaire enquéteur pour transmettre a Monsieur le
Président de la communauté d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois et a
Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Lille 'ensemble du dossier
avec son rapport et dans un document sépare, ses conclusions motivées.

Une cople du rapport et des conclusions du Commissaire Enquéteur a été
adressée a Madame la Maire de la commune de Lefaux.
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2.3. VISITES DU SITE VAT AN AL A MOHIUIN T 08
unstal ab atder ne shjuodh tee's el woy SSON ewen 08 9

Precedent les jours des permanences, le commissaire enquétetih es'estirendul le 20
février sur le site a Lefaux, afin de constater la correspondance eptre les docup‘nents

EAE

fournis et les installations existantes. i 2Py qo_rggtali r.mlﬂ présence de§ aﬁﬁ,ﬁ: oS 8 lgl‘ 195

Yiin ] ity ;:E{.A;‘xm"
supports photographiés inclus dans, }qﬁqgn;t Jfg:jcgté diaffichage. ngF Wg qeg}ncgggggqggng en
date du et du maire de la commung}g@mﬁam endateduI3févrien2028s 500"

- fubdy Blilidp 6 2 e, sw’j Khifs eduag g v
Les Coples desydeyx, cortficats daffichage sopt annexes, .., /Anpexess 4 & __

5]1! fﬂ#a'ﬂ} mf“ri"m ﬂ? Hhe

2.4. R N PR: IRE STRARAS L TOLIER BX
241 REUNION ALA AUEHAS TR A THIUE T

Le 06 Février 2025, une réunion préparatoire s'est tenue dansileslocdux'du
service de l'urbanlsme de la CAZBM, autorite competente pour orgamser l'enquete

b ﬁ?fa’ié*ﬁt préstn ?éﬁéﬁilm l'ﬂflld"*égiﬂé’t:iln reph e%%ﬁ fant l’é’?l‘t %éﬁfi(,‘é%f o ‘Eommlssalre

sty am gl paroitie s ey qw as! 1o wusled of aiueM 8l enell 0w
k - gy inioh of ansh xussmsd tee In E»m‘ arutnns B oab aldimaeens’ wig
&l wiund fiehne s SN0 smiwdt U of endies’ no wiupna] e ewhisven] inavs epiot
slgupnet ob vy

Cette réunion a permis d'effectuer :

Un four de fat
La presentatl
La présentatioh. du prmet par madame Matht{de Bodin

L'élaboration-dy tableau des permanences et de son lieu.

ANENENEN

Mardi 11 mars 2025 de 15hUD a 18h00
Samedi 22 maf’s de 0%hBO & 1200
Vendredi 04 avrll 2[]255‘ de ;_15h30 a 18h30

\O\DI.I
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2.4.2 REUNION A LA MAIRIE DE LEFAUX ' f

Le 20 mars 2025, une réunion s'est déroulée en mairie de Lefaux.
Elle a permis d'effectuer :

v" Un tour de table _‘

v’ La présentation du Commissaire Enquéteur

v’ La présentation de monsieur le Maire de Lefaux

v" L'organisation des permanences et du lieu défini

v L'accés aux personnes a mobilité réduite

v Les moyens technigues prévus en salle de réunion de la mairie (wifi).
v' La salle d'attente du public.

2.5. PUBLICITE DE L’ENQUETE
2.5.1 PUBLICITE LEGALE DE L’ENQUETE PUBLIGUE
v En mairie : b B ! it

Un afflchage de l'aws d ouverture denquete a ete effectue par le responsable du
projet dans la Mairie de Lefaux et les supports d'affiches accessibles 3 la vue du public
sur l'ensemble de la commune incluant ses hameaux dans le délai prévu de 15 jours au
moins avant l'ouverture de l'enquéte, en l'espéece le 12 février 2025 et pendant toute la

durée de l'enquéte.

’df i‘lk\n!fﬂ‘ 1.‘
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4 safiy 9% s usted ob sitish as supildeg 2M5upneh eiech b notlizegait 6 owim s

4 joutside ' celle~ci: dansa: deux: journaux-

tavigidénguéte sera dgalement publidsa 14 diligenee de!Mis le- Président:deniaj CAZBM,
quinze jours au meins avant le début de U'enquéte, et rappelé dans les huit premiers
régionauix; ou- logauy: diffusés . dans: le.

]

départem&nt, SSRGS A G e U

- Comme intiguérsupgleimaity sunie siterintatnet Six La vabx Média », 1sera-déposéta;
premiére et la seconde parution; soit le Mardi 11 février 2025 puis B jours apr‘es.

3

, iigs-in o beiled 38 6 oiliuy pb eocludivion eab siiejdnaxe< 61

" L'avs de Venguéte publique est paru dans lefjournal 1a Voix du Nord, les mercredi 12

février et 05 mars 2025. Lo (Annexes- 6-07 & 08)
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. L'enquéte publinue relative 3 la Modification de Hroit commun du Play Local dUrh
sur la commune de Lefaux s'est déroulée du lundi 03 mars 2025 au vendredi:O4: avril
2025, soit 33 jours, _conformément & larrété numéro 2025-19 du 07/02/2025deMrle -

hperm

. % & 8

Vendredi 04 avril 2025 de 15030 zé 18h30

DEROULEMENT DE UENGUETE PUBLIOUE. | _
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Président de la communauté d'agglémérations des 2 baies'em montreuitiais.

Lundi 03 mars 2025 de 09h00 3 12h00

Mardi Tl mars 2025 de TSRO0 S TBROM: ©000 1 a w0 un sl on st b e

Samedi 22 mars 2025 de 07h00 & 12008
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33. CONTRIBUTIONS
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¥ Que ce soit en mairie de Lefaux ou sur le site internet de la CA2BM, aucune personne n'a
sollicité la consultation du dossier de cette enquéte publique en dehors des horaires des
permanences.

S Gt ab gl

v" La mise a disposition du dossier d'enquéte publique, en Mairie de Lefaux, a 6té vérifiée a
chégiel jourte louvertlire: det latMairiepffér La s”eﬁﬁétaire’fdefiMh'inie ouMadame:td-Maire.:
cwgdmetyy fued sl eneh Sisggen e etburne'l ab tudéh ol fsve aniom os 2w suniyp

¥ La préséncesdelintégralité des pilces:du dosster Lﬁthk*aﬁqﬂatamﬁmiqﬂe%ﬁ%ﬁé eantrblée lors
de chague permanence par le commissaire enquéteur. LM ieash

v Adcunceplrrier-n'a été ddressé au siegedeiceitéicommunaiité d'apglomérafion.s
26E ol 8 elug SRS wihydY I dnaM el Hos  aniliosg shoosse sl o ovdiens

v Upfrelevégomptable des contributions du public a été réalisé comme ci-aprés;

S b aal et ob ooV el lsmocl |3l ansl uiey feg sppiifiug eisapae ob sive'd -

LA S N Tl . \ . FLO% st 80 1s wmivid
‘ Visiteurs _ Visiteurs
Lieu permanence | . | Dhservations écrites

| En permanence | Ha

Mairie de Lefaux
arperdAlh oo
' Site'\CAZBM 1oy 1 ;; { i
of M sh BEOS\EITH %alt %‘!‘ 4 f’u At
Courriers remigaiosonyn nelBaizd € zoi |
CE

gufated oby sauwr@eos 85w
‘.‘:rm;} B G

v Observations du public du 03 mars au 04 avril 2025 " ci-aprag E‘éﬁ‘ﬁtaéés;

¢ Permanence 1du tundi 83 mars 2025 § 2
Les cantributions n°01 & 02 ne concernent pas le pmjei de la mumfmatmn de ﬁfrmt cummun
du PLU, Précisons que la seconde est déj3 inscrite dans le Pluih de la CAZBM.

Al U WOHEE U

« Permanence 2 du Mardi 11 mars 2025

-Laeariteibutioh ni03 pourrsitfeire wie bobjer dungrétudsisitenant comptede PPRE/ - ¥
-L'ehservation n"B4 ne cancerne pas te projet de la modification de droit commun du FLLE

SHTURITAGS B

. Pezmananca 3 du Samedi 22 mara 2&25

prendre en compte dans les permis de construure
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- La contrlbutlon n°07 po t_e sur les maisons cublques a toit plat ou a falble pente
ainsi que'SuF (4'telftd Pouiye trangd'des'tuiles! L& rapol dtigire dans'le’ prOjet qui
- Autorise ce type de, cgnstrucli ion et impgse, cette couleur de tuile, . . . :

o Permanénce U ‘A erdr ey R RbFs

Wh-Cahceriant la contribution n°08, leg! ltiies: we*ftﬁntfi‘abjet e}*auhuh‘e a%tenﬁan dan 1ew

projef de (a modification du PLU,

BeHTE SR 260

gt b ab Y ul o Bob ok

SYNTHESE DES AVIS DES PERSONNES PUBLIQUES et PPA

L'ensemble des PPA'a hien été destinataire de ce projet (confirmation des AR postaux

o+

dans le dossier administratif CA2BM du dossier d’ enqgete}“ IPais 'a.appels 216,  Alclne reponse
en retour. dnnex
saoticug 9ihunna vied ol adban ol e

42.AVISPEL RITE ENVIRONNEMENTAL

RETRR Y ‘-._.‘.n’@fi S GINUEY AFRIE UE RV 4

ta mission reglonate dautorité environnementates;(MRA
France, a émis Llavis ci- apres ta madlflcatlon du plan local d'urbanlsme de la
neidentc otables

programmes sur U'environnement et il n'est. pas na
évaluation environnementale.

......

4.3.AVIS DES_COLLECTIVITES TERRITORIALES
431 RE D'A ' NP.

ARED b oo

sk, Chambr”id@gn&ul ure du:Nore iPa ~de-Calais:n

Q!)-}

pa‘ftlcullere d'ordre agricole de leur entité .
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Le Pdle amenageménf é? de’vél“ 3ﬁérﬁ"e}nft Fﬁioi‘fal‘dff&ép‘éf‘l.’én'ientl tfu Pas—’
répondu que ta modification du PLU ne génére pas dimpact sur.les competences etles. .,
propriétés du Département et n'appelle pas.de remargue.. - -

Les réponses de ces deux entités susmentionnées n'appellent pas de remarque
concernant le projet de modification de droit commun du Plu de Lefaux.
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Elles se sant dérouldes dans le calme, sans incident ou trouble & Vordre pubtic.
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5.12 TIONS

SR OO ISUT IR0 A SHEMAY T28
Sur [e projet de la modification de dreoit commu n du PLU, excepte une observatlon
pertifigiite; “\eHserible’des CortriBUtbTE ' Sppore i‘é’#é‘uc itfe ‘r‘énial’ﬁﬁeﬂh‘ eéﬁsatant une
?%:"F?éﬁﬂﬂﬁﬁfdéglﬂ CAZBM. . .’i i sl ah sjoo s el h etz HEs

Cette observation met en évidence, d'une part, une modification du niveau du plancher
bas du rez-de-chaussée, qui passe de *0,00 m a un minimum de +0,30 m par rapport &
laxe de la chaussée desservant les futures constructions & usage d'habitation ; at
d’autre part, pour les terrains situés en contrebas, la nécessité de rehausser également

Rappork:»
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sle plancher:afin: dréviter lles-iécoulements:eaux=desriissellementien/provengnce des
terrains situés en amont, susceptibles de nuire & lhabitabilité des canstructiods. 1

B wnand MET [
5131 Cummumcatmn eclap papulafmn

- La modification du PLU prévoit, 'gnrtres aut_;_'es_, une _rédju_r;tion de _l‘a superficie
des parcelles constructibles. Cela semble &hridut/prufiter atix fitlirs adyuéreurs'edmme
des jeunes menages souhalgang smstaller des retreutes cherchant un }ogement plus

B d ! !3!‘{1 ,wd i }.i 1351\3’#| _”.!f b[ d t“n‘ "ir ;I H?:?
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octfs'db SCor dee Deuk Bales & Montisti
est de lutter contire l'etalement urbam ‘et de ﬁm;ter {a consommation foncnere La
fic mgdlfmatmr; dquLU mde Lefaux esmscr;t dans cette.‘,lqglque, en.wadaptant les+reg!;es pour

L.Ja.,ﬁommune ST ’
waly Wil S

- Un autre exempte concerne te PLUIH qul promeut un-usbanisie : durahle et
résilient face aux risques naturels. Le projet de modification du PLU de Lefaux intégre
justement des mesures de gestion des eaux pluvsales et des dlspasmons de preventlon
contre le ruissellement, ce qui renforce sa cohérence avee c%s ohen{ta’t?l’& e

ey

5 1 3 T Red_" tmn des trt 'lles de parceiles -

- Prcpuser des terralns ptus petits repond ala demande actuelte mais ceta peut
aussi changer Uaspect du village. Pour éviter une éventuelle densification a venir mal
._ maltnsee il sera judicieux de prevo:r des.recommandations garanttssan, une mtegratmn

" harmonieuse des nouyelles cofstructions (sspaces verts i nire maisons, etc).
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Dans le délai prescrit par la réglementation, la CA2BM a transmis son mémoire en
réponse, par mail au Commissairg Enquéteur qui.en.a aceusé réceptions oy » 17
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it Pappgitteurs Varticle s diriréglement, 0éjh 6pposablesEst mainteny’ dafigst
¢! «imodifiéexCet articleyprévoit que des adaptations mineures & Vapplication:duréglement
peuvent étre accordées par lautorité compétente, lorsque celles-ci sont: rendues

necessalres par la nature du snl la conflguratlon des parcelles ou le caractere des
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¥ Les permanences se sont déroulées ‘dals:L vicalmidist danis i excellent rapport

dechanges avec le public. ACelm ¢i a beaucoup apprécié les mformatmns
LIEE: nqueteur sur l’enquéte publlque

observatlons sur le pro;et soumis ol pé&ia enqu‘etetPubllque‘ s ot gurformuler
des demandes partlculleres trouver des explications a leurs interrogations. Les
intervenants ont été incités & formuler leuts ‘obéervations par detit (registre ou
courrier).

SHiediienng ahen mey el ARl R

U'article R.1233-18 du code de l’enwronnement stipule
nnosieAPRas, eldture-dy, ragtStreydjenquéteMle commlsﬁawe ﬁnﬂuete,ur rencontlze() das
u:;;de[aq dE»[;Il.lli: uurg,,;[e resppnsab[qd --p : i ni

les

tielal de B jDLIJ’S @y‘_

registre denguéte; st

Programme dispose,diyn;c
A !'E.;N!( {ﬂt”r

Dans le cadre de la présente enquete des la reception des registres d'enquéte, le

Commissaire Enquéteur a traité ensemble des annotations et établi te procés-

verbal de synthése.

Le 9 avril 2025 a 09h00, le proces ~verbal de synthese et les nbservatlbng 'dff public
w0 gt e alrsarvice drbahisme de 1B CAZBM T o Ha uh aatl ‘
Ce document a rappelé le cadre légal de Varticle mza.qa clu cade de t*enwrannem&nt
enévoquant en outre: 50 8 B ol et
Les thémes abordés au cours de [‘enquéfe
» Lasynthése de l'ensemble des chservations:formulées dans les tableaux joints ;
» e délai de quinze jours suivant la remlse du Procés- Verbal, pour produire les

réponses éventuelles aux observations.s:

e Au cours de cet entretien, le pmc:és—varhal; de synthése des ebservations et de son

annexe ont été remis au service urbanisme de la CA2BM, sous format papier et
dématérialisé. { cf Annexe 6-16 )
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dUrbéméme” sur[ la 'cbmmune Elé L;faux sest derouléé Mconformement a larrété
oot UMErs«2028-194::duo 07/02/2025,de Me: les Premdgnt_, dewsla.i-communauté
@d*aggtmnﬂta’tlﬁn g‘@ﬁ?chara “ -p@tﬁgtﬁtkq‘t@w : ‘

al i

RUTE RIFTEN

» Les entretiens, en préalable au début d'enguéte, avec le responsable du prOJet ont
permis d'appréhender les conditions, de déroulement de cette procédure.

e En prelrrmna}re lors du depet du registre d'enquéte dans la commune de Lefaux, le
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o Lo Président de Ia Commuriaulé d 'ggloméraﬂon des Deux Bales en Montmullloss.

« Vu e Code Général des Collectivités Territoriales;
-Vule Code da I'Urbamsme et nntammant ses artlcles [. 103.2 ot suwants L 153-36 a L

2 Y i
du 31 aout 2016 portant création au ter janvner 2017 de la

Communauté ( d'AQﬂl? nération.des 2 Baies.en.Montreulllois.(CA2BM) Issus de-Ja fusion.des:
88 onb:gulllms.,@naje Sud et Meret“rermadﬂnai

!ﬂrrété Fréfecmmlu complémen @ile 1

i/ nération.de. !ﬁ@MEMe!"sdatﬂfadww novambl'%ma& pxé@l,sant'quaﬁlajmmmumuté
est dompéxente en matidre d'aménagement de l'espace communautsi lan iocal
durbanisme,.document d'urbanisme.entenant tieu et;carte communale)

- Vit Ja délibération, du, Cone:
approuvan’t‘ le Plan Local

AL ,5-‘.}5,..- 9 o
yy, J]Jdk, ]Ii, t)

ération du Consell Municipal de;la com sux e date.du; 28-00l0
13 approuvant la modification sxmpiufiée du Plan Loml;d’l)rbamsms communal i foiei w134

xméwai,ent‘et

merta ' fdb%ssers soumisA:

- (:ansldérant la nécessité de procéder & diverses modifications du Plan Local d'Urbamsmew‘
~gertaing points:réglementaires en.vue.de permettre 4 la municipalité de:mener;
an accord.avee sor _volutjon sociétale; sans pou autant porte

- Considérant la nécessité de procéder a la modiﬂcation du Plan Local d’'Urbanisme afin de
Féconomie. génécale:du




- Cansidérant que-les agh 103.2 et sul

. Map o o
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- Cansndérant que Ia prccédure de modﬁcatmn doit étre notlﬁée aux personnes publigues
assocnéas mentionnées aux articles L., 132-7 et L 132»9 du Cm.is de l Urbamsme
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s registre sbaraiinis efi Pltice éh:mau;e de’ Lefau oommune oir‘”"‘ e

| Une informatidn: sﬁr%!a* pmoédure ﬁéra affiehie
A jaur tout au long de la procédure ;
7 Unie’ adre\ssé" *élactmnique ‘modificationy;

sera jmnt au “dossiﬁ#d"eﬂquéfa»pﬂbhqu& e ke B
Articla '3 Avant Touvertire fﬁé"i’eﬁﬁuétie publicgie; 1e Projetdé-niddification Serd ot dx
personnes publiques associées mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 mnfomément
aix dispositiong de 'article L, 15340 du' Code de PUibanisnie, T projéfsera égalem &
a‘Madanie le:Maire dé'lacomniung de Lefauk: En sutfe) il 'séra: tranSiviis’ pour ‘exan
par-cas ad hoc auprds ds Fautorité environnementale afin de saVoir §1 $8t soumils ou hoR 4
une évaluatlan enveronnementa[e _ .
i SV T R

A 5 Le projet de maﬂxﬁéﬁﬁon-du Plan L JEAFE
des"molifs, 'gt 16" cag échibant,” sk avis /&

environnemerntale;. ‘gomimiling concemée), aindi 'q ¥ rtaf ‘ront m
disposition du pliblic-lofs dune enqﬂéte publiisg* éibni’ 8" modalﬂé% geroni fixées pat & té'

du Présideni de la QAZBM

o u R
R } 1]4 ,“{ "_ ?k At

Amgjg_ﬁ* " l’issue de- l‘ehquéfé'pubhq cerprojet, nent modifié 1 pté
des avis qui ont &t joints au dossiés) des obselvations oty pubi?t:‘etdu*rapport Ay coininis%asre. :
sera apprcuvé par déhbératmn du Conseil Communautalre .

"Naﬁ‘{

'u-l\l e Af. e
i R Desidd RN

M_ﬁ Cnnfonnément é I amcle R. 153-20 et R 153—21 du Code de I‘Utbanisme le présent“
arrété fera Pobjet d'un afﬁchage au slége dela Ccmmunauté d'Agglomération des 2 Baies en_
Menireuillois ainsi qu'en Mairié ‘de ‘Lafaux-durait: dn-micls; diline Tehtion: dans ‘ui"journal
diffusé dans le département ainsi que dans le recueil des actes adminisiratife. Le présent

arrété sera également publié sur e site internet de la CAZBM.

Article 7 : Délais et voles de recours

o
h
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Le présent arrété peut faire ‘objet d'un recours administratif devant Monsieur le Président de
la Communauté d'Agglomération des 2 Baies en Montreillois dans le délai de deux mols &
compter de sa date de publication. L'absence de réponse dans un délai de deux mols vaut
décision imiplicite de rejet.

Conformément aux dispositions de Farticle R421-1 du Code de justice administrative, un
recours contentieux peut égaiement &tre introduit devant fe tribunal administratif de Lille (5 rue
Geoffroy Saint Hiaire - CS 62039- 59014 Lilte Cedex) dans le délai de deux mois & compter
de la date de publication du présent arrdté ou 2 compter de la réponse de la communauié si
un recours administratif & &té préalablement déposé.

Article 8 : Exécution du présent arrété
Le présent arrété sera transmis a :
-  Madame Ja Sous-Préféte de Parrondissement de Montreuil-sur-Mer au titre du contrdle
de légalité ; _
- Madame le Mzire de ia commune de Lefaux.

Fait & Montreuil-sur-Mer,
t.e 10 juiliet 2024

Accusé de réception - Ministdre de lintérisur
[062-200068025-20240710-2024-69-AR]
Accusé certifié sxécutoire

[Réception par la préle: - 16/07/2024)
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE LILLE
15/01/2025
N°© E25000002 /59 Le président du tribunal administratif

E- Décision désignation commissaire du 15/01/2025

CODE: 1

Vu enregistrée le 08/01/2025, la lettre par laguelle le président de la communauté
d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois demande la désignation d’un commissaire enquéteur en

vue de procéder a une enquéte publique ayant pour :

Obiet(s) : Procédure de modification de droit commun du plan local d'urbanisme (PLU).
Maitre d'ouvrage : Communauté d'agglomération des 2 Baies en Montreuillois.
Territoire(s) concerné(s) : Communes de Lefaux.

Vu le code de I"environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants ;

Vi le code de 'urbanisme ;

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur €tablies au
titre de 'année 2025 ;

DECIDE

ARTICLE 1: Monsieur Philippe MOUNIER, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur pour "enquéte
publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 - Monsieur Luc GUILBERT, figurant sur la liste d’aptitude du département du
Pas-de-Calais, est désigné en qualité de commissaire enquéteur suppléant pour
I’enquéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 3 : Pour les besoins de ['enquéte publique, le commissaire enquéteur est autorisé 4 utiliser
son véhicule, sous réserve de satisfaire aux conditions prévues en matiére d’assurance,

par la législation en vigueur.

ARTICLE 4 : La présente décision sera notifiée au président de la communauté d'agglomération des
2 Baies en Montreuillois, 2 Monsieur Philippe MOUNIER et a2 Monsieur Luc

GUILBERT.

Fait a Lille, le 15/01/2025

Le Président,

/ L{)‘M-“V
\

} |
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Eric )ZOLBERT
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- Vuia décision de Monsieur le président du Tribunal administratif de Lille de désigner
Monsieur. Philippe. MQUNIER-»QH qualité .de commissaire enquéteur et Monsieur Luc
GU!LBERT en qualité de’e iés?fra enquéteir suppléarit

ARRETE

- ' dé Venquste Yl 88ia i aadéfa urie: eanétmpub!rque ayant pour objet la
modiﬂcation du PLU de la commune de Lefaux du iundi 03 mar# 2025 (9h00) au vendredl 04 avril
2025 {18h30), soit pendant 33 jours consécutifs.

saifeansyRennnill e e ® T el peit
Anticle 2 Publicits. e Parats e miva's shiiis
lensemble des indications m»dessus 4 la conriblggafee: du public,
apparents, quinze Jours.au moins. avant:fe. début.d ta,
premiers jours de celle-ci dans deux journatix réglona
du Pas-de-Cal?is
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sera publié par;voie d'affi hee et,; 6vent L p
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d'enquété ‘i lundi:03'ars 2025 (8h00) du.vendredi ﬁ&\a\ml 2025 (18h30) 5. iz

»  Al-sidgerds: “Fenquéte, ~désignésen maitieyde Liefaux,3 e sdu: Mor
03.21.86.75.27) aux jours et heuras habituels d'cuverture au public:.‘
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mwane e e ehusmanes & eb asneady el o0 wkenod 8 W o Sramday WL (00E
-« Pandant la durée de fenquéte publique, toute informatidn:relativerauidossier, diengtidte .
peut dtra demandée au siége de fenquéte, soit 4 la mairle de Lefaux ou & la Communauté
d'Agglomération descDeux Baies s iMohtretilioist ~4<18: PlacaGambelttacsx 62170 sinin b
Montreuil-sur-Mer (tel : 03.21.06.66.66). i R 1 o
_ TR ER Pl sttt Byt

Toute personne pourra, sur sa demande adressée au siége de TEPCI ‘etuénges:fralslloblenimne

communication dﬁﬁ&ﬁ“ﬁ‘fé’i‘@éﬁdﬂl&fé%ﬁ%ﬁﬁﬁﬂ%ﬁfp’ﬁblmﬁti‘ﬁid‘:duapié%ﬁﬁ‘a’tﬁété% R B e 1N

- Observations du public: Le public pourra consigner ses observations,
propositions et contre-propositions du lundi 03 mars 2025 (9h00) au vendredi 04 avril 2026
(18h30): : st e-taingdd & g

e Surle registre d'enquéte, cbté et paraphe par le comeissaire enquéteur, ouvert & ceteffel o ¢
au sidge de lenquéte,.désigné.gn mairie de Lefaux aux jours et heures habitusls
d'ouverture au public; = ' P
:“au sidge de la CA2BM ~ Morsl
%67170 Montreuli-sur-Mer ;

i

« Par comrespondance au ¢ m,fir Lete
commissaire enquétsur -%ﬁi‘#&la@é&n%e

o Par courriel & adresse mail suivante : commissaireenqueteur@cabm.fr: 4

Les observations et propositions formulées sur le site Internet de la GA2BM seront consultables
sur le site intemet de la CA2BM (www.ca2bm.fr - rubrique urbanisme ou mise & disposition) et
annexées, dans les mellieurs délais, au registre déposé au sidge de I'enquéte (annexé au registre
et mis en ligne aprés modération éventuelle du commissaire enquéteur).

~ Permanences du commissaire enquéteur : Le commissaire enquéteur se tiendra
a 1a disposition du public pour recevoir ses observations éérites ou orales, en mairie de Lefaux

les jours suivants :

Lundi 03 mars 2025 : $h00 — 12 h00
Mardi 5 mars 2025 : 15160 — 18100
Samodi 22 mars 2025 : 9h00 - 12h00
Vendredi 04 avril 2026 : 15h30 ~ 18h30

10 ~ Suites de Penquéte publique : A lissue de fenquéte, le commissaire enquéteur
établira un rapport qui reiatera le déroulement de fenquéte et examinera les observations et
propositions recueillies. |l consignera, dans un document séparé, ses conclusions motivées, en
précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves.ou défavorables au projet. Le rapport
ot les conclusions motivées du commissaire enquéteur seront tenus a la disposition du public
pendant un an 4 compter de la date de cléture de lenguste, dans tous las lieux de consultation
dis dossier au public cités ci-dessus ainsi que sur i@ site internet de la CA2BM.

Le projet de modification du PLU de Lefaux, dventuellement modifié pour prendre en compie les
observations du public, les services consultés, fes ohservations des personnes publiques
associées, la Mission Régionale d'Autorité environnementale, les conclusions et le rapport du
commissaire enquéteur; sera soumis pour approbstion au conseil communautaire de la CA2BM.

Ariicle 11 - Délals ot voies de recours : Le présent amété peut faire l'objet d'un recours
administratif devant Monsieur le Président de fa communauté d'agglomération des Deux Baies
en Montreuillois dans le délal de deux mois & compter de sa date de publication. L'absence de
réponse dans un délai de deux mols vaut décision implicite de rejet.
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Conformémant: auxrdispesdionwde darticle-Ra21-1du; mdaeda justice-administrative;.un.recours; .
contentietix paut égalément Strerintroduit:devant létribunal administratif.de Lilla-(5.rus, Geoffroy:.
Saint Hilaire - CS 62039- 58014 Lille Cedex) dahsle:délai dedaux mols& compter.de fa date.de:
publication du présent arrdté ou & compter de la réponse de Ia eommunauté si un recours
administratif; ’»éfé préalablemmtudéposés; et syt i
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~ Monsleur le commissalre enquéteur ;
- Madame la Sous-Préféte de Muntmult—sur»Mer;
- Madoamelle:Malrgi deskefat 17058 20 sodin us edseabe stmernh

- Et sera publié au recueildes:actes administratifs deda communauté
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2025/
 Numéro de 'acte | 202825
| Naturedelacte . | ARRETE .
 Matiére de I'acte 2.1 Documents._q’urba_nisme

"Objet : Arrété portant rectification d'une erreur matérielle
dans Farrété n°2025-19 du 07/02/2025 portant organisation
de Penquéte publique sur la procédure de modification de
droit commun du PLU de Lefaux

Le Président de la communauté d’agglomération des 2 Baies en Montreuillois,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code de PUrbanisme at notamment ses articles L.103.2 et suivants, L. 153-36 &
L.153-44, R. 104-12, R. 153-20 et suivants ;

Vu le Code de I'Environnement et notamment ses articles L. 123-1 et suivants et R. 123-1
et suivants ;
Vu larrété Préfectoral du 31 ao(t 2016 portant création au 1% janvier 2017 de la

Communauté d'agglomération des deux baies en montreuillois (CA2BM) issue de la fusion
des communautés de communes du Montreuillois, Opale Sud et Mer et Terres d'Opale ;

Vu larrété Préfectoral complémentaire a l'arrété portant création de la CA2BM en date du
30 novembre 2016 précisant que la communauté est compétente en matiere
daménagement de FPespace communautaire (Plan local d'urbanisme, document
d'urbanisme en fenant lieu et carte communale) ;

Vu |a délibération du conseil municipal de |a commune de Lefaux en date du 15 aviil 2013
approuvant fe Plan Local ¢’'Urbanisme communal ;

Vu la délibération du conseil municipal de la commune de Lefaux en date du 28 octobre
2012 approuvant la modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme communal ;

Vu ['avis favorable de la commission n°2 « Planification » du.07 janvier 2021 ;

Vu Parrété du Président de la CA2BM n°2024-69 en date du 10 juillet 2024 portant
engagement de ta procédure de modification du Plan Local d’Urbanisme de la commune
de Lefaux et définissant les modalités de concertation tout au long de la procedure ;

Vu les piéces du dossier de modification du PLU de Lefaux, notifiées aux personnes
publiques associées ainsi qu'a la commune concemnee ; ‘

Vu l'avis sans observation de la chambre d'agriculture en date du 14 janviér 2025, du
département n'émettant aucune remarque et considérant que les autres retours formuiés
par les personnes publiques associées sont réputés favorables ; -

Vu la saisine de la Mission Régionale d'Autorité environnementale dans le cadre de la
consultation au cas par cas en date du 14 novembre 2024 ;

Vu la décision en date du 14 janvier 2025 de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale de non soumission & évaluation environnementale ;

Vu la délibération du Conseil Communautaire n°2025-18 en date du 30 janvier 2025
portant bilan de la concertation tout au long de la procédure de la modification du Plan
Local d’'Urbanisme de Lefaux ;

Vu la décision de Monsieur le président du Tribunal administratif de Lille de designer
Monsieur Philippe MOUNIER, en qualité de commissaire enquéteur et Monsieur Luc
GUILBERT en qualité de commissaire enquéteur suppléant ;

Vu les piéces de dossier soumis & enquéte publicue ;

Vu l'arrété n"2025-19 du 7 février 2025 portant organisation de I'enquéte publique sur la
procédure de modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de Lefaux
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2025/

- Considérant que l'arrété n°2025-19 du 07 février 2025 susvisé est entaché d’'une erreur
matérielle en ce qui concerne la date d'une permanence de 'enquéte publique dans son
article 9 ;

- Considérant que la deuxiéme permanence aura lieu le mardi 11 mars 2025 et non le mardi
5 mars 2025 ;

- Considérant que I'ensemble des moyens mis a disposition auprés du public pour assurer
sa bonne information quant a la tenue de cette enquéte publique est exact (parutions dans
la presse, avis d'enquéte publique, site internet) et qu'il entre en contradiction avec une
date présente dans 'arrété n°2025-19 du 07/02/2025 ;

- Considérant qu'en conséquence, il y a lieu de rectifier cette erreur matérielle ;

ARRETE

Article 1 — Rectification de I'erreur matérielle
L’article 9 de I'arrété n°2025-19 du 07/02/2025, est modifié comme suit :

« Permanences du commissaire enquéteur: Le commissaire enquéteur se tiendra a la
disposition du public pour recevoir ses observations écrites ou orales, en mairie de Lefaux les

jours suivants :

Lundi 03 mars 2025 : 9h00 - 12 h00
Mardi 11 mars 2025 : 15h00 — 18h00
Samedi 22 mars 2025 : 9h00 -~ 12h00
Vendredi 04 avril 2025 : 15h30 - 18h30 »

Article 2 - Dispositions inchangées
Toutes les autres dispositions de 'arrété n°2025-19 du 07/02/2025 restent inchangées.

Article 3 — Délais et voies de recours: Le présent arrété peut faire I'objet d’'un recours
administratif devant Monsieur le Président de la communauté d’agglomération des Deux Baies
en Montreuillois dans le délai de deux mois a compter de sa date de publication. L'absence de
réponse dans un délai de deux mois vaut décision implicite de rejet.

Conformément aux dispositions de I'article R421-1 du code de justice administrative, un recours
contentieux peut également étre introduit devant le tribunal administratif de Lille (5 rue Geoffroy
Saint Hilaire - CS 62039- 59014 Lille Cedex) dans le délai de deux mois & compter de la date de
publication du présent arrété ou a compter de la réponse de la communauté si un recours
administratif a éte préalablement dépose.

Article 4 — Exécution du présent arrété : Le présent arrété sera transmis a :
- Monsieur le commissaire enquéteur ;
- Monsieur le Sous-Préfet de Montreuil-sur-Mer ;

- Madame le maire de Lefaux :
- Et sera publié au recueil des actes administratifs de la communauté d'agglomération.

Fait a Montreuil-sur-Mer,
Le 27/02/2025

Accusé de réception - Ministére de ['Intérieur
U62-200069029-2025(}22?-2025-25-ARj
Accusé certifié exécutoire

Réception par le préfet 28/02/2025
Publication : 28/02/2025
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Commune de Lefaux
Département du Pas-de-Calais

Arrondissement de Montreuil

Alefaux,le |9 / & [ LR

Arrété du Président n°2025-19 en date du 07/02/2025 portant sur I'organisation de
I'enquéte publique de la procédure de modification de droit commun du PLU de Lefaux

Madame le Maire de la commune de Lefaux,

Certifie avoir :
- fait afficher I'arrété n°2025-19, du | F)/ll 25 au H /@ 4 / /> § inclus en la forme habituelle
et aux lieux accoutumeés ;

fait afficher 'avis d’enquéte publique en Mairie du | f}} 2|es  au Y } o {,-/ 202 S inclus;

Pour faire valoir ce que de droit.
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Office National des Forbts
Boulevard de Constance
77300, Fontainebleau - - - -~

Date d'envol ;19/11/20:
Regu le: 25/11/2024

2C 167 1090450 3

et de la mer d'Opale
Chemin de la Warenne. , . .. ...
62310 Saint Etlenria au" Mrf

2C 167 109 (
Date d’env

| craambre de COmmercewe déiﬁduﬁtria?

Cote d’Opale
24 Boulevard des Alliés ,ABP 199
62104, Calals Cadex

2016710904927
$19)1
Regu le : 21/11/2024 ;- ;.

A attention de M:msie
Place des Artisans
§9011 Lille—CS 12010

Et

Antenne Saint-Martin-Boulogne::
9 rue du Montjole

ZAC du Monljoie
62280, Saint-Martin-Boul e,

RN

in

2C 167 109 0494 1

Date d'snvoi: 19/11/202
Regu le : 21/11/2024

Chambre d’agriculture du Pas-de-CaIals
56 avenue Roger Salengro ¢ = :
62223, Salnt—Laurqg';fBl G

Date d'envoi : 19/11[2024‘
Regu le : 21/11/2028:+

Avis conforme recu le 20/01/2025

Comité régional de la:conchyliculture ;
Normandie — mer:du:Nord: :
35 rue du Liitoral BP 5

50560, Gouville sur Mer

i

Regu le:21/11/2024

2C 167 109 0497°%°
Date d’envoi : 19/11/2024"

SNCF LAY
Direction Immobilisre t§rq_tpnale Nord .
Péle Synthéselnnﬁvaho fﬁUrbahusme“ B
immetble Perspective ~ ZéfMé'dtages. « i uuil
449 svenue Willy Brandt
59777 EURALLLE ...

Fapt BT BT

2C 167 1090498 9 .
Date d'envol : 19/11[2024
Recu le : 21/11/2024




Modification de droit commun
PLU LEFAUX

Dates de réception

8 bligatowes

i :

A l"attention de Moi
Rue Ferdinand Buisson
|| B2000, Amas CEDEX2

Sous - Préfecture . ... ot
A l'attention de Monsieur e $ous~Préf i
7-9-11 e d’Héramrﬂiult‘
82170, Monireuil-sur-Mef"

Date d'envod :14/11/2024 ;
Regu le : 14/11/2024

Direction départemenmle des tarritoires

gt dEe Iau?b.r tAmé > Date d#éhvoi*»:‘idfﬁlm
ervice Urbanisme.et nagan;nqn T le:1. 2024
Unité Pianification N Regu o : 14/11/ 71t
100 avenua Winston Chu

62022, Amas Cedex

Canseil Régional

A Vattention de Mon i 2C 167 109 0486 6 i
50555, Lills CEDEX Date d’enved 19[11/21}24
 Regu le - 20/11/2024

PR

Antenne de la région Hauts-
Montrewl-sur—Mer

5 rug Saint-Gengotit' ¥
62170, Mondrsuil-sur-Merf i

2C 167 109 0487 3
Date d’envol -19[11[ 4
Requ le : 21/11/2024

Consei! Régional
AOM

151 avenue du Prémdentngove
59555 Lille Cedex. ., -,

Consell Départemental
Hétel du département
Rue Ferdinand Bulssan
62018, Aras CEDEX QE -

Regule: 20/11/2024 i

Avis conforme regu le 17/0ﬂ2ﬂi5’ SRR




Syndicat mixte du Montreuiilols

14 Grand Place 2C167 10904996

62650, Hucqueliers Date d’envot : 16/11/2024
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La mission régionale d’autorité environnementale (MRA«¢) Hauts-de-France, qui en a délibéré
collégialement, le 14 janvier 2025, en présence de Philippe Ducrocq, Héléne Fouches, Philippe
Gratadour, Valérie Morel, Pierre Noualhaguet et Anne Pons,

Vu la directive n°2001/42/CE du Parlement Européen et du Conseil du 27 juin 2001 relative
Pévaluation des incidences de certains plans et programmes sur Penvironnement et notamment som

annexe II ;

VNG Code de T irbanisTie, novatiinent 568 articles RiT04=33 4 R 0438 e e ey

e,

Vu le décret n°2016-519 du 28 avnl 201 6 poxtant réformc de i‘autonté environnementale ;
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I'environnement et du développement durable » ala

r

Penvironnement et-du- développemg

g;ansm écoli @q

Vulﬁarrétédumlgg ,: rangifion Scol
poitant organisatibh' et enit” intdrievir
développement durable ;

£3£rem) § ALY , iy & s i
f Vu I’arrété du ministre de Ia teansition ecologxque et de la cohésmn des territoires du 18 avr;l 202%
portant désignationid!umprésident;de inission régionale;d’atiteiité environnementale de l’Instect: o
générale de Penvironnerment et du développement durable (MRAe) ;

rE

Vu P*arrété du ministre de la transition écnlogique ¢t de 1a cohésion des territoires du 19 juillét 2023
portant nomination de membres de missions régionales d’autotité env:ronnementale de l’Insbecti‘
e gdfigralede Penvitontiement st dudéveloppement durable (MRAg)

environnementale de 1'Inspection genémle de I’environnem "
(MRAe) ;

Vu le réglement intéricar de la MRAe adopQé le 8 septembre 2020, et notamment son article 6 ;

Vu le dossier d’examen au cas par cas (y compris ses annexes) réalisé pour avis conforme et dépoaé
par la Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Monireuillois, le 14 novembre 2024 relatif
& la modification du plan local d’urbanisme de la commune de Lefaux {(62) ;

Vi la consultation de Pagence régionale de santé Hauts-de-France du 22 novembre 2024 ;

-+ s comforme deibers n°2024-8416: du, 14 Janvier 2026 de 1 MRAe Hats-de-France
s page 2w d
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Conmdérant ce qm su:t

1. la medification concerne des adaptations du réglement, ¢crit pour supprimer ou ajuster
certains articles relatifs anx zones U, TAU, A, N ¢ Nh, notamméitt : ~

- la suppression de Particle 5 des zones U et 1AU, relatif 4 la superficie minimale” des
terraingiconstructibles; 11,1 i #a'
- la modification de I'rticle 6 des zones U, 1AU, relatlf 4 Pimplantation des constructions
t?alba‘feif ‘emprises publiques afin d’optimiser le foncier et assurer un
maitr{ss 46 urbanisme ;
Eiﬂ ’U i
- la modification de l'article 7 des zones U, 1AU ¢t Nh, relatif & I’implantation des

constructions par rapport aux limites séparatives afin de favoriser un développement urbain
concentré en limitant Ie développement lindaire grice & Dinsertion de la notion de

consu'uctxons pmncnpaies de second rang ;

o la modlficatm" e Iariicle 8 des zomes U, 1AU et Nh, relatif & I'implantation des
cOnbirictios 1637 es par rapport aux antres sur une méme propriété afin d’octroyer plus de

souplesse dans les possibilités d’implantation et favoriser la densification des terrains ;

- la modification de I'article 9 des zones 1J et 1AU, relatif 4 I'emprise an sol afin de
renforcer le développement urbain et la densification de la commune ;

- la reformulation de P’article 10 des zones U, 1AU, N et Nh, relatif & la hauteur des
constructions afin d’étre simplifié et complété. ;

- 1a modification de P'article 11 des zones U, 1AU;, A et Nh, relatif 4 ’aspect extérieur des
constructions et I'aménagement de leurs abords, dans wme logique d’adaptation aux
architectures contemporaines et d’une meilleure intégration paysagére ;

- la suppression de I'article 14, relatif au coefficient d’occupation des sols ;

e

2. il appartient 2 la personne publique responsable de s*assurer que 1a procédure mise en ceuvre
pour I"évolution de son document d'urbanisme est conforme aux dispositions prévues par le
code de I’urbanisme et en particulier, que son projet ne reléve pas dune révision souimise 4
évaluation environnementale systématique ;

Rend avis qgut suit :

La modification du plan locat d’urbanisme de la commune de Lefaux n’est pas susceptible d’avoir
des incidences notables sur environnement et sur la santé humaine an sens de annexe IT de Ia
directive 2001/42/CE du 27 juin 2001 relative & P'évaluation des incidences de certains plans et
programmes sur I’environnement et il n’est pas nécessaire de la soumettre 3 une évaluation
environnementale.

Conformément 3 Particle R.104-33 du code de 1’urbanisme, la personne publique responsable
rendra une décision en ce sens.

Le présent avis sera joint an dossier d’enquéte publique ou de mise 4 disposition du public.

s Avis corforme delibisng n"2€)24—8418 dit 14 janvler 2025 e Ta MBAE Hauts-de-France
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Un nouveau dossier d’examen au cas par cas du projet est englble sz celui-ci, posténeurement au
présent avis conforme, fait I’objet de tnodifications. LA
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CHAMBRE PAURLIE
D'AGRICULTURE
KORD-PAS-BE-CALAIS CAZEBM
Service autorisation du droit des sols
11/13 place Gambeita
62170 Montreuil-sur-Mer

Service:  Aménagement Territorial
Nos références: CD/JAB/JIM /2025 - 47
Dosster suivipar:  Antoine BAJEUX
_ . . . antoinebajeux@npde.cham
" Vos références !
Objet: Modification de drojt commun Commune de LEFAUX

Saint-Lourent-Blangy, mordl 14 jonvier 2025

Siége administratif
56 avenue Roger Salengro  pangieur le Président,
BP 80039
12051, Saint-Laurent-Dlangy cedex _
Vous avez sollicité Favis de fa Chambre d'Agricufture sur le dossier de

Tél:03 216057 57 :
modification de droit commun de la Commune de LEFAUX.

Siret 130 013 543 DUU2S
Nous vous confirmons que ce projet de modification n’appelle pas
d‘observation particuliére d’ordre agricole de notre établissement.

Veulllez agréer, Monsieur le Président, Pexpression de nos salutations
distinguées.
Le Préasident,
Christiar DURLFN
Siége social
299 Boutevard de Leeds ,
50000 tille
REPUBLIGUE FRANCAISE
ttablissament public
Lo} du 33/01/1824
Siret 130 013 543 00033
APE 24132

havwdefrance chambre-agricisture.fr
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Pas-de-Calais capier o
Le Départernent
17 A 02
POLE AMENAGEMENT ET DEVELOPPEMENT
TERRITORIAL
EL;EZL:E; 3::1 ;ij:'eloppemcnt, de 'aménagement et de Monsieur Bruno COUSEIN
Président
Hétel du Département — Rue Ferdinand Buisson : {_.ommunau_t € (.i:\gglometauon des Deux Bales
62018 ARRAS Cedex 9 en Monireuillois
Conseiller Départemental
Dossier suivi pas : Jodie DUBOIS 11— 13 place Gambetea
62170 MONTREUIL-SUR-MER

Gestionnaire de dossiers urbanisme
Service développement tetritorial

dubois.jodie@pasdecalais.fr - 03 212191 58

L a:‘rg'f': rotvs courrir du 16 octabre 2024
Nos i : DDAE/SDT/ U~ AC/LCT/ID
Objet : avis du Diparternnt — madification du Plan Laoca! d'Urbanisme (PLU) de Lt commane i Lefazi

Monsieur le Président,

Par courrder susvisé, vous avez adressé au Département, pour avis, les documents concetnant la
modificaden du Plan Local &Utbanisme (PLLY) de la commune de Lefaux.

Le ptojet porte sur :
la suppression des dispositions désormais caduques au regard des év

en actualisant le réglement écrit ;
I'adapration de certaines dispositions et leur assouplissement dans le réglement écrit pour s"adaprer

i Pévolurion urbaine du territoire ;
Pappots de précisions quant i certaines régles, avec pour objectf d'expliciter voite de clarifier les

dispositions en vigueur dans le réglement éerit.

olurons du drott de P'urbanisme,

Le Département prend én considération plusieurs éléments de ce projet au regard de ses competences :
les mobilirés alternatives, particuliérement le covoiturage et les ameénagements crclables |
Vidnérance et b randonnée pédestre ;

- leg espaces narurels sensibles ;

la mobilité routidre, particuliérement les routes déparementales :

- la bindiversité sur les propriétés départementales.

Aprés examen, je vous informe que b modificaton du PLU ne génére pas d'impact sur les compétences
et les propriétés du Département et nappelic pas de remarque.




Enquéte publique commune de Lefaux
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DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

ARRONDISSEMENT DE MONTREUIL SUR MER

PROCES VERBAL DE
SYNTHESE
&
DES OBSERVATIONS DU
PUBLIC

Décision de Monsieur le Vice-président du Tribunal Administratif de LILLE

N° E25000002/59 du 07/02/2025

Arrétés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la communauté
d’agglomération des 2 baies en montreuillois du 03 mars au 04 avril
2025.

OBJET DE L’ENQUETE

Enquéte publique relative & la Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme sur la commune de Lefaux.

DUREE DE L’'ENQUETE

Ouverte au public du lundi 03 mars (9h00) au vendredi 04 avril (18h30)
inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

Autorité Organisatrice

Communauté d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois

Siége de I'enquéte

Mairie de Lefaux

Commissaire Enquéteur

Philippe Mounier

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local

d’Urbanisme de la commune de Lefaux
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Monsieur le Président de la communauté d’agglomération des 2 baies en
montreuillols,

L'enquéte publique relative & la Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme sur la commune de Lefaux s'est terminée le vendredi 04 avril 2025.

Au cours de cetle enquéte 11 personnes sont venues rencontrer le comimissaire
enquéteur, et 8 contributions ont été enregistrées sur le registre d'enquéfe.

Le commissaire-enquéteur vous remet donc ces éléments et leurs annexes el vous
demande, conformément & Farticle 10 de Farrété 2025-19 de lui adresser sous
quinzaine, conformément aux stipulations de Farticle R.123-18 du Code de
PEnvironnement. vos observations en réponse aux divers avis et courriers et au
regard de chacune des interventions. Néanmoins, je précise que, si ces réponses
sont fort souhaitables, il n'y a aucune obligation légale a Je faire.

Les questions du commissaire-enquéteur et vos réponses feront partie intégrante du
rapport du commissaire-enquéteur.

Ecuires, le 09 avril 2025

Philippe Mounier
Commissaire-enquéteur

Procés-verbal de synthése des observations du pubiic
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme de Fa commune de Lefaux
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1. AVANT-PROPOS

1.1. Contexte réglementaire :

Conformément aux Amétés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la
communauté d’agglomération des 2 baies en montreuillois du lundi 03 mars au
vendredi 04 avril 2025, I'enquéte publique s’est déroulée pendant une durée de 33

jours consécutifs.

Aprés regroupement de registres papier et intégration au registre général de foutes
les contributions et de leurs piéces jointes, le registre général d'enquéte a été clos le
vendredi 04 avril 2025 & 18 heures 30.

La réglementation dispose que le commissaire enquéteur rencontre, dans un délai de
huit jours aprés cléture du registre d’enquéte, le responsable du projet, plan ou
programme et lui communique les observations écrites et orales consignées dans un
procés-verbal de synthése et que le rapport d’enquéle est remis dans un délai de

trente jours.

L’article L 123- 15 du code de I'environnement stipule que, si ce délai de remise du
rapport ne peut étre respecté, un délai supplémentaire peut étre accordé a la
demande du commissaire enquéteur ou de la commission d'enquéte par ['autorité
compétente pour organiser l'enquéte, aprés avis du responsable du projet.

Au cours des quatre permanences, le commissaire enquéteur a regu foutes les
personnes qui le souhaitaient, dont certaines n'ont pas jugé nécessaire de laisser
une observation écrite dans le registre, désirant seulement obtenir une explication ou

une présentation du projet.

1.2. Objet du procés-verbal de synthése :

Ce document doit permetire au responsable du projet ou plan d’'avoir une bonne
connaissance des préoccupations et suggestions du public. Il est aussi le moyen
pour le commissaire-enquéteur de lui faire part, a l'issue de l'enquéte publique, des
différentes interrogations nées de son analyse du dossier et des observations
recueillies du public.

La demande de Modification de droit commun du Plan Local d’'Urbanisme de la
commune de Lefaux

Par le procés-verbal de synthése, le commissaire-enquéteur sollicite les observations
en réponse du demandeur sur les différents points soulevés par les intervenants
sous réserve qu'ils aient un rapport direct voire indirect avec le sujet de I'enquéte.

1.3. Méthodologie utilisée par le commissaire-enquéteur :

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lefaux
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Les contributions du public (registre, mail et courrier) ont permis au commissaire-
enquéteur d’établir une synthése des observations formulées et des sujets principaux
sur lesquels elles ont portées, en la complétant le cas échéant par ses propres
questions.

1.4. Organisation du procés-verbal de synthese :

Le présent dossier est organisé de la fagon suivante :
» Enoncé des interventions sur le registre
> Copie éventuelle des piéces jointes aux interventions
> Interventions déposées en Mairie ou regues par courrier
> Interventions regues par e-mail

Le commissaire-enquéteur demande au porteur du projet, de bien vouloir lui
apporter ses observations en réponse :
e 4 chacune des observations du public transmises
e achacun des points soulevés dans les questions posées par le commissaire-
enquéteur.

2. EXAMEN DES CONTRIBUTIONS DU PUBLIC

2.1. Dispositions générales

Conformément a I'article 1er de l'arrété d’ouverture, I'enquéte s’est déroulée du lundi
03 mars au vendredi 04 avril 2025. Quatre permanences ont eu lieu, permettant au
commissaire-enquéteur d'étre a la disposition du public a des jours différents de la
semaine dont le week-end.

De fagon générale, les habitants de la commune de Lefaux se sont peu mobilisés
durant I'enquéte.

Les conditions de déroulement de 'enquéte ont été satisfaisantes.

Le commissaire enquéteur a vérifié que les dispositions avaient été prises pour
informer le public du déroulement de I'enquéte, pour lui permettre d’examiner le
dossier, de présenter ses observations, ses suggestions ou contre-propositions et
ses critiques.

Le commissaire-enquéteur n’a pas noté de manquements, les dossiers conformes,
I'affichage officiel (arrété et avis au public) présents.

A chaque permanence, le commissaire-enquéteur a vérifié et n'a pas constaté de
disparition de document ou de page inclus dans le dossier d’enquéte.

Sur le lieu de permanence a la mairie de Lefaux, le public a pu exprimer ses
observations. Il pouvait également rédiger ses observations sur les registres « papier
» en Mairie, ou bien s’entretenir avec le commissaire enquéteur lors des

permanences.
Procés-verbal de synthése des observations du public

Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lefaux



Aucun incident n’est a signaler pendant toute la période de I'enquéte publigque
soit du 3 mars au 4 avril 2025.

2.2. Nombre et répartition des contributions

Au cours de ces permanences, le commissaire enquéteur a regu foutes les
personnes qui le souhaitaient, dont certaines n'ont pas jugé nécessaire de laisser
une observation écrite dans le registre, désirant seulement obtenir une explication ou
une présentation du projet.

Méme si le nombre des contributions est relativement faible, les analyses présentées
dans les paragraphes suivants ne sont données qu'a titre indicatif.

Elles ne constituent pas un sondage car il ne s’agit pas d’un échantillon représentatif
du public concemné directement ou indirectement.

2.3. Répartition des contributions écrites (courriers, registres) et orales

Contributions recues par email 00
Contributions recues en mairie (Orales et écrites) 08
Contributions recues au siége du porteur de projet 00
Total des contributions 08

2.4. Contributions sur registre ou remises en permanence

2.4.1. Permanence n°1 : lundi 03 mars 2025

2 4.1.1 Monsieur Gentit, Frédéric, demeurant 18 rue du Point du Jour a Lefaux
demande si la modification du PLU conceme les clétures car il a lintention d’en
mettre suite & la dégradation de la haie existante, vieillissante.  (Indexe 1 _du R.E)

24.1.2 Monsieur Fourdinier, Maurice demeurant 2A de la Tour a Lefaux 62630
(0321057251). Monsieur Fourdinier demande a ce que la parcelle 155, dont il est
propriétaire soit en terrain constructible car elle se situe 4 la 181, une maison est
construite sur celle-ci et donc le réseau public peut-étre pris a cet endroit. Je
demande aussi, dans la mesure que le réseau se prolonge jusqua la parcelle 154
dont je suis aussi propriétaire. Ces deux parcelles sont bomées et sont « front a

rue », en bordure du CD 148. (Indexe 2 du R.E)

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publigue E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lefaux
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2.4.2. Permanence n°2 : mardi 11 mars 2025

o Y e S i e e v T AP

2.4.2.1 Monsieur Descamps, Didier demeurant 12 bis chemin de la Motte 62630
Lefaux. J'émets un avis favorable au plu aux conditions suivantes :

* Pour les constructions neuves & usage d’habitation, il faut positionner le plancher
bas du rez-de-chaussée de +/- 0,00 & + 0,30m minimum de l'axe de la chaussée qui
désert I'accés & cette nouvelle construction. Pour des terrains en contre - bas, relever
le plancher +/- 0,00 de fagon a ne pas avoir des eaux de ruissellement venant des

fonds supérieurs contrarier 'habitation.

AN

* Maintien des eaux pluviales sur le terrain (puits filtrant a selon la nature du sol et la

quantité d’eau & recevoir)

* Maintien des parcelles de 700 m2 a la vente (pour probléme de voisinage)

* Attention au 1% rang et 2eme rang ; vis-a-vis conflictuel! !} entrefien accés servitude
qui fait quoi ? Il faut I'inscrire au permis de construire.

* Entretien des vieux batiments (murs, toitures, gouttiéres, troftoirs), propriétaires qui
ne font rien pour entretenir. Que peut faire la commune ? {indexe 3 du R.E)

2.4.2.2 Monsieur TETU, Daniel demeurant 2 rue de la Tour & Lefaux ;

- Il serait souhaitable qu’une borne incendie soit installée & Fextrémité de la rue de la
Tour (c6té Tour) pour permetire la conslruction c’habitations sur les demieres
parcelles constructibles (parcelles AB 152).

- J'aimerai aussi qu’un frottoir soit construit car il n’est pas facile d’enlever les ordures
dans les caillasse, pour Fensemble des constructions de ce cdte de la chaussée.

(indexe 4 duR.E)

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisime de la commune de Lefaux
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2 4.3. Permanence n°3 : samedi 22 mars 2025

2.4.3.1 - Monsieur Le Vasseur, Didier demeurant 8 route de le Motte a Lefaux se
présente pour savoir si l'enquéte publique concerne la modification du plan de
zonage car il voudrait savoir si des parcelles dont il est propriétaire, actuellement
agricoles pourront devenir constructibles. Il a transmis un courtier & la Ca2bm le 18
novembre 2024 concemant I'élaboration d'un Pluih. Il I'a d'ailleurs rédigé dans le
cadre de la concertation du public concernant la parcelle 100.  {Indexe 5 du R.E)

2.4.3.2 - Mr & Mme. Descharles, Jean-Frangois et Catherine demeurant 29 rue du
Point du Jour, lotissement « Aurore »a Lefaux se présentent; « le 6 novembre 2023,
dans la matinée, un forrent de boue est arrivé des champs du coté de Frencq. Il a
suivi la route et est entré dans le lotissement pour ressortir au niveau de notre
habitation, puisque celui-ci est en forme de « fer a cheval ». Nous avons été obligé
de placer des boudins de sable. Néanmoins, le courant a été moins fort, car en 2021
ou 2022, nous avions eu la méme inondation et la Ca2bm a installé, & l'enirée du
village, c6té lotissement, un avaloir pour réduire le débit de I'eau venant des champs.
Mais il serait nécessaire de faire des travaux en amont pour faire contoumer ce
torrent. Nous ne vivons plus sereinement a chaque fois quiil se met a pleuvoir. Les
boudins de sable sont toujours installés. Nous avons été obligé de modifier notre
entrée de la propriété, qui a été accepté par la Ca2Bm afin de pouvoir construire un
mur pour éviter que Feau n'entre dans la maison. Ces travaux, trés codieux, nous
engagent, mais nous voulons vivre sereinement, sans étre stressés a larrivée de
chaque pluie. C'est dommage d'étre obligé de consfruire un mur alors que l'on
demande de respecter Penvironnement par des haies naturelles (_Indexe 6 du R.E)

2433 - Mr. Douchet Pierre, conseiller municipal de la commune Lefaux se
présente ef pose les questions suivanies; « Peut-on construire des maisons
« cubiques » & toit plat ou a faible pente ? Quel est le pourcentage maximum ? Peut-
on utiliser des couleurs de couverture de toit différentes du rouge orangé. Celte
derniére question est pour 'harmonisation architecturale avec l'église, le chéteau et
la gentilhommiére qui ont des loitures de couleur grise. {iIndexe 7_du R.E)

Procés-verbal de synthése des observations du public
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local
d’Urbanisme de la commune de Lefaux
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2.4.4. Permanence n°4 : vendredi 04 avril 2025

2 4.4.1 Monsieur Monsieur Descamps, Didier évoque le sujet des plantations des
haies dans la parcelle de propriétaire ; il faut planter & 0,80 métre de la limite de
propriété pour laisse la place de 0.50 metre a lentretien de la haie en évitant

d’abimer le grillage du voisin. (Indexe 8 du R.E)
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DAL W

N° Registre Nom&"
Observation Prénom Question/remarque
Registre
«J'émets un avis favorable au plu aux conditions m:_<m2mm
3T |V PourTes constiuctions neuves. anm_b le plancher bas du rez-de-chaussée de +/~ 0,00 a +

T ) “7170,30m ‘minimom de 'axe ‘n_m,mmﬁmsm:mmmm jiii d & nouvelie corstruction. Pour ‘des terrains en contre - bas,

relever le plancher +/- 0,00 de fagon & ne pas avoir des eaux de ruissellement venant umm fonds mcnm:mcq.m no:ﬁm_._m_.
Descamps, I'habitation. T T
Didier

* Maintien des saux _u_cs&mm m:Zm lerrain (puits filtrant & selon la nature du sol et la quantité a_mmc a _.m‘ €
* Maintien des parcelles de 700 m2 3 la vente (pour probléme de voisinage) j
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Pdle Aménagement
du Territoire

Mme Isabelie BAILLET
Directrice éné}r le
Adjointe v

Référende
Direction de\ -
l'aménagement
urbain du territoire
BC/IB/SQ/SD

Objet :

Mémoire en réponse
portant sur la
modification de droit
commun du PLU de la
commune de Lefaux

Piéce jointe :
Mémoire en réponse

G-18

glomération

' 2 Baies en Montreuniilois

Monsieur le Commissaire Enquéteur
Philippe MOUNIER

74 rue Henri Elby

62600 GROFFLIERS

Montreuil-sur-Mer, le 11 avril 2025

Monsieur,

Suite a U'enquéte publique réglementaire réalisée dans le cadre la
modification de droit commun du PLU de la commune de Lefaux ainsi qu'a
la transmission de votre procés-verbal le 09 avril 2025, vous trouverez ci-
joint le meémoire en réponse de la CA2BM. Tel que disposé dans 'article
R.123-18 du Code de UEnvironnement, le mémoire en réponse vous est
adressé dans un délai de quinze jours aprés la transmission de votre proces-

verbal.

Restant a votre disposition pour tout renseignement
complémentaire, je vous prie de croire, Monsieur, a l’assurance de mes
sincéres salutations.

Conseiller Départemental du canton de Berck

11

Courrier a adresser & Monsieur le Président
Communauté d’Agglomération des 2 Baies en Montreuillois
11-13 Place Gambetta
62170 Montreuil-sur-Mer
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Mémoire en réponse — Modification PLU Lefaux Page 1 sur 4

N® Nom &
Observation Prénom Question/remargue
Registra .
1 Gentit, « Demande si la modification du PLU concemne les clétures car il a intention d’en metire suite 4 la dégradation de la haie
Frédéric existante, vieillissanie »
Remarque | Larlicle 11 concernani FAspect extérieur des constructions et aménagement de'leurs abords, du projet de modification du Plu n’apporte aucune
CE modification quani au paragraphe de « cigfures ».
Réponse | Cetlte demande ne concame pas objet de la modification du PLUL
CA2BM
« Demande & ce que la parcelle 155, dont il est propriétaire soit en terrain constructible car slle se situe 2 la 181 ; une maison est
2 Fourdinier, | construite sur celle-ci st donc Je réseau public peut &ire pris 4 cet endroit Je demande aussi, dans la mesure que le réseau se
Maurice prolonge jusqu'a la parcelle 154 dont je suis aussi propridtaire. Ces deux parcelles sont bornées ef sont « front & rue », en bordure
duCD148.»
Remarque | L'enquéte publique concerne ia modification du PLU mais pas le plan de zonage. La demande concernant le réseau n'entre pas non plus dans le
CE projet de-Ia modification du PLU de la comme une de Lefawe
Réponse

CAZBM

Ces demandes ne concement pas 'objet de la modification du PLU. Elles pourront toutefols &ire inscrites sur le registre du PLUIH de la CA2BM.
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Mémoire en réponse - Modification PLU Lefaux Page 2 sur4

T T T e T T wum_.am:mwawﬂnm

N° Registre Nom &
Cbservation Prénom Questioniremarque
Registre
Descamnps, « J'émels un avis favorable au plu aux conditions suivantes :
3 Didler

* Pour les constructions neuves & usage d’habitation, il faut positionner le plancher bas du rez-de-chaussée de +/- 0,00 4 + 0,30m
minimum de Faxe de la chaussée qui désert 'accés & cette nouvelle consiruction. Pour des terrains en contre - bas, relever le
plancher +/- 0,00 de fagon 4 ne pas avoir des eaux de ruissellement venant des fonds supérisurs contrarier Phabitation.

* Maintien des eaux pluviales sur le temain {puits filirant & selon & nature du sol et la quantité d'eau & recevoir)

* Maintien des parcelles de 700 m2 & la vente (pour probiéme de voisinage)

* Attention au 1 rang st 2eme rang ; vis-a-vis conflictusl 1!l entretien aceds servitude qui fait quoi ? Il faut Finscrire au permis de
construire. ,

* Eniretian des vieux batiments {murs, toitures, gouitiéres, troticirs), propriétaires qui ne font rien pour entretenir. Que peut faire fa
_commune ?»

Remargue

1 est judicieux, que la demande de permis de construire de constructions futures a usage d’habitation, pourraient faire 'objet d’une étude approfondie
en tenant compte d'un plan de prévention du fisque inondation sur je territoire de Lefaux, défini dans le projet de la présente enquéte.
Les dispositions générales de Farticle U7 du projet de la modification du PLU répondent a linterrogation de 'observation 3.

Réponse
CAZ2BM

- Une régle sur fa hauteur du plancher du rdc sera ajoutée aprés enquéte publique :

aUmmm_@mNanmmooEm;mmvmlmﬂ_umramqumnozmmmoamnm&nmmmmﬁuo::aa.@#mmavcmmﬁ pour assurer la sécurité des biens et des
personnes ». :

~ Larticle 4 du PLU vient déja réglementer les saux pluviales sur le terrain.

Les dispositions de 'article 5 réglementant la superficie minimale des terrains constructibies sont cadugques au regard de Ia loi n°2014-266

ncmasm_.mmaﬁuoc:,monwmm:Eumgmﬁmﬁ:s:&m:_mamamo&nmmaromk:;. C'est pourquoi cetfe régle est supprimée. Toulefois
Farticle 9 vient réglementer Femprise au sol des constructions 3 40% maximum de P'unité fonciére. .

Tétu, Danief

« |l serait souhaitable qu'une bome incendie Solt instaliée & lextremits delarue de la Tour {cBté Tour) pour permetire la construction
d'habitations sur les demiéres parcslles constructibles (parcelles AB 162}

- Jaimerai aussi qu'un trotioir soit construit car # n'est pas faciie denlever les ordures dans les cailllasses, pour Pensemble des
constructions de ce ¢ité de la chaussée. »

Ces remarques ne porfent pas sur le projet de la modification du PLU mais pourraient éire prises en no_.._.ﬁm par la mairie. _

Réponse
CA2BM

Ces demandes ne concernent pas l'objet de la modification du PLU.
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Mémoire en réponse — Modification PLU Lefaux

i lahence n°2 ¢eamedi 22 midrs 3025 .. T
N Nom &
Observation Prénom Question/remarque
Registre
« Voudrait savoir si Fenquéte publique concerne la modification du plan de zonage ear il voudrait savoir si des parcelies
8 Le Vasseur, | dont il est propriétaire, actuellement agricoles pourront devenir constructibles. Il a transmis un courrier a la Ga2bm le
Didier 18 riovembre 2024 concemnant 'élaboration d’un Pluth. H I'a d’ailleurs rédigé dans le cadre de la concertation du public
concernant ia parcelle 100 »
mma%mgm Cette observation ne conceme pas le présent projet de la modification du Piu de fa commune de Lefaux.
me%MMMM Cette demande ne conceme pas F'objet de la medification du PLU. Le courrier a bien &té inscrit sur le registre du PLU-h de la
commung de Lefaux.
« Le 8 novembre 2023, dans {a matinds, un torrent de boue est arrivé des champs du cbié de Frenca. Il a suivi la route
& et est entré dans le lotissement pour ressorir au niveau de notre habitation, puisque celui-ci est en forme de « fer &
Descharles, | cheval ». Nous avons été obligés de placer des boudins de sable. Néanmoins, le courant a éié moins fort, car en 2021
Jean-frangols | o, 9022, nous avions eu la méme inondation et la Ca2bm a installd, 2 Pentrée du village, ¢6té lotissement, un avaloir
& Catherine | b, r réduire le débit de I'eau venant des champs. Mais il serait nécessaire de faire des travaux en amont pour faire
contourner ce torrent. Nous ne vivons plus sereinement & chaque fois qu'il se met a pleuvoir. Les boudins de sable sont
toujours installés. Nous avons été obligés de modifier notre enirée de la propriété, qui a &té accepié par la Ca2Bm afin
de pouvoir construire un mur pour éviter que Teau n'entre dans la maison. Ces travaux, irés colieux, nous engagent,
mais nous vouicns vivre sereinement, sans &tre siressés a l'amivée de chaque piuie. C'est dommage d’étre obligé de
conslruire un mur alors que Pon demande de respecier 'environnement par des haies haturelles.»
Comme pour F'observation 3, le plan de prévention des risquss inondation &éfant opposable aux documents d’'urbanisme, la mairie de Lefaux devra
Remarque | le prendre en compte dans les permis de construire. Poursuivant ce méme sujet, sersit-il souhaitable de prévoir un aménagement 2 l'entrée du
CE village afin de limiter le ruissellement important des eaux provenant des champs, qui provoque régulisrement des inondations dans les
habitations 7 Aprés plusicurs &pisodes similaires, les habitants vivent chaque épisode pluvieux avec inquiétude.
_Mﬂm%mw Cette demande ne concemne pas 'objet de la modification du PLU. Les préventions des risques est de prérogatives de I'Etat. C'est

un ¢e sens, gu'un nouveau PAC vient de nous étre portée a connaissance. Ce dermnier prévolt des prescriptions ou des régles
d'inconstructibilité. Les ouvrages de prévention ne sont pas liés au PLU.
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Mémoire en réponse — Modification PLU Lefaux Page 4 sur 4

Permanence n°3 : samedi 22 mars 2025

N° Registre Nom & Question/remarque
Observation Prénom
Registre
« Peut-on construire des maisons « cubiques » a toit plat ou a faible pente ? Quel est le pourcentage maximum ?
7 Douchet, Peut-on utiliser des couleurs de couverture de toit différentes du rouge orange. Celte derniere question est pour
Pierre I'harmonisation architecturale avec I'église, le chateau et la gentilhommiére qui ont des toitures de couleur grise. »
Remarque | Les articles N10 & NH 11 —Hauteur des constructions et aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords répond
CE a ces questions dans le paragraphe « Toitures »
Réponse | |a pente de la toiture n'est pas réglementée, il est donc possible de construire des maisons cubiques a toit plat, mais attention, la
CAZBM | construction devra s'intégrer au tissu urbain environnant. En cas dinstallation de tuiles, elles devront étre de teinte rouge orangé.
Permanence n°4 : vendredi 04 avril 2025
N° Registre Nom &
Observation Prenom Questionfremargue
Registire
Descamps, | « Le sujet des plantations des haies dans la parcelle de propriétaire ; il faut planter a 0,80 metre de la limite de propriété
8 Didier pour laisse la place de 0.50 métre a l'entretien de la haie en évitant d’abimer le grillage du voisin.
Remarque | Les plantations de séparations de proprietés sont incluses dans l'article U11 de 'actuel PLU, les cldtures ne font I'objet d'aucune
CE attention dans le projet de la modification du PLU.
Réponse Non concerné par la modification
CAZ2BM




Plan Local d Urbanisme
Commune de Lefaux

Modification de droit commun

8 gglomération

_ 2 Baies en Montreuillois

Partie 4 - Enquete Publique

4.3 - Cloture de l'enquéte publique

4.3.3 : Conclusions du Commissaire enquéteur



Enquéte publigue commune de Lefaux
N° E25000002/59 du 07 février 2025

CONCLUSIONS & AVIS MOTIVE

CE Philippe Mounier
07/04/2025
Conclusions et Avis motivé
Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local dUrbanisme de (a
commune de Lefaux



DEPARTEMENT DU PAS-DE-CALAIS

ARRONDISSEMENT BE MONTREUIL SUR MER

Décision de Monsieur le Vice-président du Tribunal Administratif de LILLE

CONCLUSIONS N° E25000002/59 du 07/02/2025
& Arrétés N° 2025-19 & 2025-25 de Mr le Président de la communauté
d'agglomération des 2 baies en montreuillois du 03 mars au 04 avril 2025.
AVIS MOTIVE
OBJET DE L' ENQUETE Enguéte publigue relative d la Modification de droit commun du Plan Local
d'Urbanisme sur la commune de Lefaux.
DUREE DE L' ENQUETE Ouverte au public du lundi 03 mars (9h00) au vendredi 04 avril (18h30)

inclus, soit pendant 33 jours consécutifs.

Autorité Organisatrice

Communauté dAgglomération des 2 Baies en Montreuillois

Siége de l'enquéte

Mairie de Lefaiix

Commissaire Fngquéteur

Philippe Mounier

Conclusions et Avis motivé

Enquéte publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local o'Urbanisme de la

commune e Lefaux
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1.4 CONTEXTE
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OBJET DE I'ENQUETE

11 TURE DE

La Communauté d’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois (CA2BM) a
engagé, par Uarrété n°2024-69 en date du 10 juillet 2024, une procédure de
modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de lLefaux.
Cette démarche vise a adapter le réglement écrit aux réalités actuelles du

territoire.

Elle répond & plusieurs objectifs ; actualiser des régles devenues obsolétes,
supprimer des articles désormais caducs du fait de Uévolution du cadre
Iégislatif, intégrer les enseignements tirés de lapplication du PLU sur le
terrain et améliorer la lisibilité du document pour en faciliter la

compréhension aux administrés.

Par ailleurs, cette modification s'inscrit dans un contexte plus large
d'élaboration d'un Plan Local d'Urbanisme intercommunal (PLUi), incluant un

volet Habitat a Uéchelle de la CA2BM, le PliH.

L'actualisation du PLU de la commune de Lefaux s'avere donc pertinente et
nécessaire. Afin dinformer et d'associer la population & cette évolution

réglementaire, le besoin de recourir  une engquéte publique s'impose.

1.2. OBJECTIFS
121 OBJECTIF ANNONCE PAR LE DEMANDEUR

Historiquement structuré autour de principes agricoles et paysagéres,
l'urbanisme de la commune de Lefaux connait aujourdhui un changement
de direction face & laugmentation de la demande résidentielle de néo-ruraux.

La Communauté d'’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois (CA2BM)
souhaite faire évoluer le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de
L efaux. Son but est de rassembler a la fois, un développement du territoire,
lamélioration du cadre de vie des habitants et la préservation de

Lenvirocnnement.

En paralléle, la modification du PLU a pour objectif de mettre en conformité
certains éléments du réglement avec les prescriptions actuelles, par
exemple, concernant le type de tuiles autorisées et limplantation de
panneaux solaires, idem, pour les futurs acquéreurs, de leur offrir une
possibilité a d'autres formes de constructions compatibles avec le paysage

local, telles que les maisons cubigues et les besoins nouveaux du territoire.

Conclysions & Avis Molivé
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L'objectif est donc de doter la commune d'un outil réglementaire actualisé et
modernisé, pour répondre aux exigences contemporaines mais égatement ’
d’'anticiper l'avenir climatique.

1.2.2 OBJECTIF_RELEVE PAR LE COMMISSAIRE ENQUETEUR

Le marché immobilier est en forte hausse dans les agglomérations du
~ littoral de la cdte d'opale. Aussi, la population urbaine tend a s'exiler pour
faire construire dans larriére-pays a moindre frais.

En raison de cette évolution économique et de ces nouveaux besoins, la
législation actuelle en matiere d'urbanisme s'assouplit pour satisfaire ces
futurs propriétaires. '

IL est donc important de procéder & la modification du réglement écrit pour
permettre & ces futurs acquéreurs, de bénéficier d'un plus grand chaix, de
type de constructions avec leurs matériaux et de superficie de terrain.

13. DESCRIPTION DU PROJET

Selon la loi (article L153-36 du Code de Lurbanisme), une intercommunalité
comme la CA2BM peut décider de modifier certaines parties du PLU :

+ Leréglement (les régles de construction)
« Les orientations d'aménagement (U'adaptation aux réalités du terrain)
o Le programme d'actions a mener

Cette mise a jour ne change pas le plan de zonage. Elle ne supprime pas
non plus de protections environnementales, et n'entraine aucune nouvelle
consommation d'espaces naturels ou agricoles.

La commune de Lefaux fait partie de la Communauté d'Agglomération des
Deux Baies en Montreuillois (CA2ZBM), qui regroupe 46 communes et environ
65 760 habitants, située dans le département du Pas-de-Calais, elle compte
224 habitants en 2021 {Insee).

Ce territoire, principalement rural et agricole, est couvert par un schéma de

cohérence territorial (Scot), qui veille a Llharmonie des projets
d'aménagement.

Conclusions & Avis Motivé
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14. CONTEXTE

Dans le cadre de sa compétence en matiére d'urbanisme, la Communauté
d'’Agglomération des Deux Baies en Montreuillois (CA2BM) a engagé une
procédure de modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
(PLU) de la commune de Lefaux, par délibération du Conseil Communautaire
en date du 10 juillet 2024.

Cette décision s'inscrit dans la continuité des objectifs portés par la
collectivité, qui est d'actualiser le document d'urbanisme communal en
cohérence avec le PluiH et le ScoT.

Conformément & la réglementation en vigueur, une phase de concertation
préalable a été mise en place du 15 juillet 2024 au 20 janvier 2025.

Durant cette période, les habitants et les acteurs locaux ont été invités a
s'exprimer sur le projet par le biais d'un registre de concertation mis 3
disposition en mairie de Lefaux ou par voie électronique, grice a une
adresse mail dédiée.

Le bilan de cette concertation, qui n'a enregistré que quatre contributions,
n'a pas conduit 3 des modifications au projet initialement élaboré par la
CA2BM.

Par la suite, l'organisation d'une enquéte publique a été formalisée par
larrété n°2025-19 du 7 février 2025, pris par le monsieur Président de la
Communauté d'Agglomération.

Cette enquéte, menée dans un climat trés calme et marqué par une
participation modeste mais de qualité, constitue une étape réglementaire
essentietle pour recueillir l'avis du public avant 'approbation définitive du
projet.

L'ensemble de cette démarche montre la volonté de la collectivité
d'assurer une évolution maitrisée du PLU de la commune de Lefaux, et en
respectant les principes de transparence, de dialogue et de conformité
juridique.
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2. IMPACT ENVIRONNEMENTAL

21 NTEXTE P

Le territoire de Lefaux, commune rurale intégrée a la Communauté
d'Agglomération des Deux Baies en Montreuillois (CA2BM), se caractérise
par un environnement préservé, dominé par des paysages agricoles et un
bati traditionnel malgré une proximité de l'autoroute Alb.

Située sur une zone de plateau légérement vallonnée, la commune est
soumise & un climat océanique. Ainsi, sa pluviométrie réguliére implique
une vigilance particuliere en matiére de gestion des eaux pluviales et de
préservation des sols.

'ensemble de ce contexte physique joue un rdle déterminant dans la
maniére dont le Plan Local d’'Urbanisme doit &tre adapté.

l.es objectifs principaux de cette modification de droit commun du PLU de
Lefaux sont des ajustements du réglement écrit, sans redéfinir tes zones
constructibles, ni entrainer une extension de lurbanisation.

Toutefois, elle peut impacter certaines zones agricoles ou résidentielles par
une évolution des conditions de constructibilité (types de matériaux
autorisés, intégration paysagére des toitures ou d'installations telles que les
panneaux solaires et constructions d'habitat en second, voir troisieme rang).

Certaines surfaces pourraient ainsi étre reclassées pour mieux encadrer le
développement urbain.

A contrario, dautres surfaces pourraient bénéficier de protections
renforcées en raison de leur valeur écologique ou agricole, en tenant
compte des objectifs de lutte contre lartificialisation des sols et de
ladaptation au changement climatique, en particulier avec la fragilité de
ruissellements émanant des grandes étendues de champs cultivés.

l'impact environnemental de cette modification reste donc limité, mais non
négligeable. Le projet contribue également a répondre a une demande
sociale qui est celle des jeunes ménages souhaitant accéder a la propriété
sur des parcelles plus petites et plus abordables. Mais il faut veiller a ne pas
rompre L'équilibre paysager et écologique.
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21 VOLET PAYSAGER

L'aspect paysager n'est pas étre écarté dans ce projet de modification car il
tient compte, par exemple, ala couleur des tuiles et a8 'harmonisation de
la disposition de l'installation de panneaux solaires sur les toits.

Ainsi, les régles relatives aux toitures ont été actualisées, notamment pour
permettre la pose de panneaux solaires tout en préservant la cohérence
visuelle avec te patrimoine béti existant.

Par ailleurs, la réduction des surfaces minimales des terrains
constructibles vise a limiter Uétalement urbain, tout en maintenant des
transitions douces entre les espaces béatis et les zones naturelles ou
agricoles.

Aussi, la construction d’habitations en second, voir troisieme rang, doit étre
encadrée de manigre a préserver le caractére rural et 'harmonie paysagere
du village. Cela impligue une intégration soignée des nouvelles
constructions dans leur environnement immédiat, en veillant en autre, au
choix des matériaux, i la hauteur des batiments et des cldtures mitoyennes.

L'objectif est de garantir que ce type de développement n'assombrit pas
avec lidentité villageoise, ni avec l'aspect aéré et verdoyant des habitations
existantes.

22, VOLET TECHNIQUE

Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de Lefaux comprend un volet
technique important.

Il vise & actualiser et clarifier certaines regles devenues obsolétes ou imprécises afin
d'apporter une meilleure lisibilité pour le porteur du projet, tes administrés mais aussi
pour tes futurs habitants de la commune,

Il s'agit de le rendre plus pratique et mieux adapté aux pratiques actuelles de
construction, Ces ajustements portent principalement sur les matériaux de construction,
les formes de foitures, et 'harmonisation des panneaux solaires.

Les régles de densité ne sont pas écartées en intégrant les évolutions législatives
récentes comme les constructions d’habitation en second rang.
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Sur le plan technique, la modification introduit les nouvelles exigences de performance
énergétique . Par exemple, le rdglement autorise désormais lintégration de panneaux
solaires dans les toitures en respectant une bonne intégration visuelle, conformément
aux recommandations paysageres.

De méme, les prescriptions en matidre de matériaux s'ouvrent & des solutions
contemporaines (bardage bois, matériaux biosourcés), dés lors qu'elles respectent
lidentité architecturale locale concernant les maisons « cubiques » par exemple.

Le volet technique comprend également une révision des régles relatives aux superficies
minimales de terrain, dans le but de maitriser 'étalement urbain tout en rendant laccés
au foncier plus abordable.

On notera le regret que la modification du projet a pu aborder et intégrer les modalités
de cloture afin de garantir la transparence des espaces, la perméabilité visuelle, et la
qualité des lisiéres entre le domaine public et les propriétés privées.

22, VOLET ECOLOGIQUE

La modification du Plan Local dUrbanisme de Lefaux s'inscrit dans une logigue de
développement maitrisé, respectueuse des équilibres environnementaux.

A ce titre, le projet a été examiné par plusieurs instances compétentes, notamment la
Mission Régionale d'Autorité Environnementale (MRAe) des Hauts-de-France, qui a rendu
son avis le 14 janvier 2025. Celle-ci a estimé, aprés analyse collégiale, que le projet de
modification n'était pas susceptible d'avoir d'incidences notables sur Uenvironnement ni sur
la santé humaine, au sens de la directive européenne 2001/42/CE relative a 'évaluation des
incidences de certains plans et programmes.

Il en est de méme par labsence de remarques de la part du Pdle d’Aménagement et de
Développement du Territoire du Pas-de-Calais, concluant que la modification du PLU ne
génére pas dimpact sur les compétences et les propriétés du Département et n"appelle pas
de remarque.

Du méme acabit, la Chambre d’Agriculture et Territoires du Nord-Pas-de-Calais a répondu
que ce projet de modification n'appelle pas d'observation particuliere d'ordre agricole de
teur établissement.

Ces différentes validations démontrent que ce projet bien calibre, dont les ajustements
réglementaires (intégration paysagére ou  réduction de la taille des parcelles
constructibles) ne portent atteinte ni  la biodiversité locate ni & la préservation des terres
agricoles.

En paralléle, le projet intégre les enjeux contemporains liés au changement climatique.
Cette approche globale conforte Uambition de la commune de concilier accueil de nouveaux
habitants et le respect durable de son territoire en accord avec le PluiH.
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22, VOLET ACQUSTIQUE

Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme de Lefaux, bien gu'ayant un impact
limité sur Penvironnement au sens large, peut néanmoins soulever des enjeux
acoustiques a Uéchelle locale.

Effectivement, la création de nouvelles habitations, y compris en second rang, doit &tre
correctement suivie pour ne pas engendrer de troubles a Uordre public entre voisins. Ce
type d'implantation, situé & larriére d'un premier batiment donnant sur la voie publigue,
peut générer une promiscuité accrue entre les constructions existantes et futures.

La construction en second rang, en particulier, souléve des interrogations en matiére de
bruit et de nuisances sonores et visuelles, tant en phase de chantier qu'a lusage.

En effet, laugmentation du nombre de logements entraine mécaniquement une
intensification des flux (piétons, véhicules, livraisons..), susceptibles d'affecter la
tranguillité villageoise des riverains immédiats.

Comme indiqué supra, la mitoyenneté possible avec des batiments d'habitation existants,
appelle & une vigilance accrue quant a lorientation des futures constructions et a la
gestion des acces.

Une approche prédictive permettra ainsi d'anticiper les troubles de voisinage lors des
demandes d'autorisation d'urbanisme, et de garantir la bonne insertion acoustique des
projets.

Cela pourra donc passer par des prescriptions architecturales {retrait par rapport aux
limites séparatives, clotures végétales, implantation des pieces de vie) ou techniques
(matériaux d'isolation phonique, dispositifs limitant la propagation des bruits de
voisinage).

Conclusions & Avis Molive

Enguéle publique E 25000002/59 - Modification de drait commun du Plan Local dUrbanisme de la

commune de Lefaux




3. OPPOSITIONS QU DIFFICULTES DE MISE EN (EUVRE DU PROJET

31. D 'ENQU

L'enquéte publique relative & la Modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme
sur la commune de Lefaux s'est déroulée du lundi 03 mars 2025 & 09 heures au vendredi
04 avril 20025 & 18 heures 30, soit 33 jours, conformément aux arrétés n°2025-19 du 07
février & 2025-25 du 27 février 2025 (rectification matérielle) de monsieur le Président
de la communauté d'agglomération des 2 baies en Montreuillois.

Le 06 Février 2025, une réunion préparatoire s'est tenue dans les locaux du service de
lurbanisme de la CA2BM, autorité compétente pour organiser 'enquéte. Etaient présents
madame Mathilde Bodin représentant le dit service et le commissaire enquéteur. Cette
réunion a permis d'effectuer :

v' L'élaboration du tableau des permanences et de son lieu.

- Naturellement le lieu a été défini en la mairie de Lefaux.

- De concert avec la CA2BM, il a été fixé les jours et horaires de permanences ci-
apres;

Lundi 03 mars 2025 de 09h0G 2 12h00

Mardi 11 mars 2025 de 15hC0 a 18h00

Samedi 22 mars de 09h00 a 12h00

Vendredi 04 avril 2025 de 15h30 a 18h30.

<

Les conditions d'affichage de l'avis d’enquéte.
v Le contrdle de la publicité.

» Le 20 février 2025, une réunion s'est déroulée en mairie de Lefaux, avec la
premiére élue.

» Les conditions d’acces a la salle de permanence du commissaire enquéteur ont
été visitées avec madame la maire.

> Il n'y a eu aucune réunion publique organisée dans le cadre de cette enquéte
publique.

v" Toutes les contributions ont été consignées lors des permanences en mairie de
Lefaux.

v Que ce soit en mairie de Lefaux ou sur le site internet de la CA2BM, aucune
personne n'a sollicité la consultation du dossier de cette enquéte publique en
dehors des horaires des permanences.

Conclusions & Avis Motivé
Enquéle publique E 25000002/59 - Modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de la
commune de Lefaux




La mise a disposition du dossier d’enquéte publique en Mairie de Lefaux, a été
vérifiée tous les jours d'ouverture de la Mairie, par la secrétaire de Mairie ou
Madame la Maire.

La présence de lintégralitée des pieces du dossier de l'enquéte publique a été
contrdlée lors de chaque permanence par le commissaire enquéteur.

Aucun courrier n'a été adressé au siege de cette communauté d'agglomération.

L'ensemble du dossier du projet de la modification de PLU, ainsi qu'un registre
d'enquéte a feuillets non mobiles, coté et paraphé par le Commissaire
Enquéteur, ont été déposés et placés a la disposition du public du 03 mars
au 04 avril 2025 inclus.

Ces documents étaient accessibles en mairie de Lefaux pendant les
heures ouvrables.

Les pieces du dossier pouvaient étre consultées sur le site de la CA2BM
(https://www.ca2bm.fr).

Un relevé comptable des contributions du public a été réalisé comme ci-apres ;

Visiteurs Visiteurs
Lieu permanence Observations écrites sur le
registre
En permanence Hors permanence
Mairie de Lefaux 08 00 08
Site CA2BM 00 00 0
Courriers remis au CE 00 00 0
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vations du i 3 mars au 04 avri i-aprés relatées

Permanence 1du tundi 03 mars 2025
Les contributions n°01 & 02 ne concernent pas le projet de la modification de droit

commun du PLU. Précisons gue la seconde est déja inscrite dans le Pluih de la CA2BM.

Permanence 2 du Mardi 11 mars 2025
-La contribution n°03 pourrait faire une l'objet d'une étude en tenant compte du PPRI.
-L'observation n°04 ne concerne pas le projet de la modification de droit commun du PLU.

Permanence 3 du Samedi 22 mars 2025

- La contribution n°05 ne nécessite de questions au maitre d'ouvrage.
- Méme si la contribution n°06 ne concerne pas le projet de la modification de droit commun
du PLU, le PPRI étant opposable aux documents d'urbanisme, la mairie de Lefaux devra le
prendre en compte dans les permis de construire.

- La contribution n°07 porte sur les maisons cubiques a toit plat ou & faible pente, ainsi que
sur la teinte rouge orangé des tuiles. La réponse figure dans le projet, qui autorise ce type
de construction et impose cette couleur de tuile.

Permanence 4 du Vendredi 04 avril 2025
Concernant la contribution n°08, les clétures ne font l'objet d’aucune attention dans le
projet de la modification du PLU.

3.2. AU PROJ

Les observations recueillies au cours de U'enquéte, objet de la modification du PLU de
Lefaux, n'ont révélé de la part des contributeurs, aucune opposition au projet, tant
pour :

s Lasaturation visuelle

e Les nuisances

» Les mesures compensatoires
o Les difficultés majeures

o Les monuments classés

o L'hydrologie

Conclusions & Avis Motivé
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L'enquéte publique menée dans te cadre de la procédure de medification du Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Lefaux n'a suscité aucune opposition formelle de
la part des habitants.

Les observations consignées dans le registre, bien que peu nombreuses, témoignent
d'une acceptabilité de 'ensemble du projet par la population locale.

Aucun commentaire n'a mis en évidence de refus ou de critique sur les aspects
principaux du projet de modification.

En particulier, aucune remarque n'a été formulée concernant une éventuelle saturation
visuelle liée aux nouvelles constructions, notamment dans le cadre de l'ouverture
possible & des formes architecturales différentes ou a des constructions en second
rang.

Un habitant s'est exprimé par une observation sur le registre d'enquéte sur la
possibilité de craintes liées aux nuisances, qu'elles soient sonores, visuelles ou
environnementales pour les futures constructions en second rang.

Par ailleurs, il n'a pas été noté de difficultés majeures concernant lapplication future du
réglement modifié.

Enfin, du point de vue hydrologique, les contenus de certaines contributions ont laissé
penser que le projet pourrait engendrer des déséquitibres dans la gestion des eaux
pluviales, des risques d'inondation par ruissellements si les futures constructiens
n'étaient pas adaptées en respactant le PPRI, que ce soit en premier ou en second rang.

Globalement, ces retours confortent l'idée que le projet de modification du PLU est bien
accueilli par ta population, et quil s'inscrit dans une logique d’aménagement
respectueuse du cadre de vie, du paysage et de Uenvironnement.
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4. AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

AVIS MOTIVE

Pour les motifs suivants :
VU

» le Code Général des Collectivités Territoriales,

¢ le Code de 'Urbanisme, et notamment les articles L.153-36 & L153-40,

o le Code de I'Environnement, et notamment les articles 1.123-1a L123-19 et R.123-7 &
R.123-21 et R123-46-1,

o la loi n° 78-753 du 17 juillet 1978 modifiée portant diverses mesures d'amélioration
entre le public, le Commissaire Enquéteur et 'administration,

e la loi n° 83.630 du 12 juillet 1983 relative a la démocratisation des enquétes
publiques et a la protection de l'environnement,

o le décret n° 85-453 du 23 avril 1985 modifié pris pour l'application de ta loi du 12
juillet 1983 susvisée,

o larrété du Président de la CA2BM n°2024-69 en date du 10 Juillet 2024 décidant de
lengagement de la procédure de modification de droit commun,

o la décision de Monsieur le Président du Tribunal Administratif de Litle, prise en date du
15 janvier 2025 désignant Monsieur Philippe Mounier en qualité de Commissaire
Enquéteur,

o les arrétés n°2025-19 du 07 février & 2025-25 du 27 février 2025 de mensieur le
Président de la communauté d’agglomération des 2 baies en Montreuillois porte sur
Vorganisation de U'enquéte publique sur le projet de modification du PLU de la commune
de Lefaux,

o La décision de la MRAE en date du 14 janvier 2025 dispensant la procédure de la
réalisation d'une évaluation environnementale dans le cadre de la demande d' examen
au cas par cas au titre de Uarticle R.104-33 du code de I'Urbanisme ;

« Vu les pidces du dossier soumis a l'enquéte publique ;

Conclusions & Avis Motivé
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ATTENDU

» Que les éléments fournis pour le dossier sont conformes a la réglementation en vigueur
durant la durée de l'enguéte publigue,

» Que la décision de la MRAE en date du 14 janvier 2025 dispensant la procédure de la
réalisation d'une évaluation environnementale dans le cadre de la demande d'examen
au cas par cas au titre de Varticle R.104-33 du code de l'Urbanisme ;

¢ Que les différents moyens nécessaires & la publicité de l'enquéte publique par publication
et affichage ont été mis en ceuvre et maintenus durant Uenquéte,

» Que l'anguéte publique s'est déroulée, conformément aux dispositions de l'arrété prescrit,

CONSIDERANT :

> Que le commissaire enquéteur a pour mission de recueillir les ohservations tant écrites
qu'orales du public sur le projet soumis a lenquéte publique, de les analyser, de se
prononcer sur leur recevabilité par des conclusions motivées et de donner un avis sur
le sujet ; quil peut aussi émetire des suggestions, faire des recommandations, appeler
V'attention de lauteur du projet sur tel ou tel point lui semblant mériter réflexion et formuler
des réserves,

> Que le public, appelé & émettre son avis, a pu_s'exprimer librement et consigner ses
ohservations, '

> Que le public n'a émis aucune opposition au projet,

» Que les observations du public ont été analysées dans leur totalité et ont regu les réponses
satisfaisantes du responsable de projet,

> Que ce projet vise a modifier le réglement écrit consistant a:

o Metire 4 jour le réglement écrit pour supprimer les régles devenues obsolétes ou contraires
aux textes en vigueur ;

« Adapter certaines régles a la pratique constatée sur le terrain.

» Clarifier le réglement pour le rendre plus lisible et compréhensible par tous.

« Adapter certaines régles a la pratique constatée sur le terrain.

Conclusions & Avis Motivé
Enquéte publique £ 25000002/57 - Modification de droit commun du Plan Local d'Urbanisme de {a
commune de Lefaux



14

> Les évolutions du reglement porteront notamment sur :

o La suppression de régles dépassées, qui ne sont plus compatibles avec U'évolution du droit
de l'urbanisme ;

« L'assouplissement de certaines dispositions, pour mieux répondre a 'évolution de la
commune ;

« L'ajout de précisions pour faciliter Uinterprétation des regles existantes.

> Que ce projet de modification du PLU ne va pas dénaturer 'aspect du paysage actuel,

» Que la mission régionale d'autorité environnementale (MRAe) Hauts-de-France,
considére que ce projet n"est pas susceptible d'avoir d'incidence notable sur
l'environnement et sur la santé humaine au sens de Uannexe Il de la directive
2001/42/CE du 27 juin 2001 relative a l'évaluation des incidences de certains
plans et programmes sur l'environnement,

> Que ce projet n'appelle pas de remarque de la part du Pdle d'aménagement &
développement du territoire du Pas de Calais concernant la procédure visant a modifier
le réglement écrit et le réglement graphique,

> Que ce projet n'appelle pas d'observation particuliere d'ordre agricole de la part de la
chambre d'agricultures & territoires du Npdc.

> Que ce projet n'appelle de remarque de la part du Pdle aménagement et
développement territorial de la Direction du développement, de l'aménagement de
l'environnement.

Le Commissaire Enquéteur émet un:

Accusé de réception - Ministére de I'lntérieur
|062-200069029-20250527—2025-175-DE

Accusg certifie executaire

Réception par le préfel _28I05/2025
Publication : 28/05/2025
Il recommande que, dans un souci de prévention et danfticipation des risques naturels, le porteur de

projet veille a intégrer, des dispositions relatives a limplantation des constructions en zone exposée
aux risques d'inondation. Il est conseillé particulierement dans les secteurs couverts par le Plan de
Prévention du Risque Inondation (PPRI), de prévoir une hauteur minimale du plancher bas afin
d’assurer la sécurité des personnes et des biens.

Groffliers, le 20 Awvril 2025

Le Commissaire Enquéteur Philippe Mounier
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